CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

leurs conseils sont tenus de le respecter.

I — CONDITIONS PARTICULIERES

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés,
a l'audience de vente du Juge de I’Exécution pres le Tribunal Judiciaire de
MONTPELLIER, au plus offrant des enchérisseurs, les biens et droits
immobiliers suivants :

Les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés,
dépendant d'un ensemble immobilier dénommé RESIDENCE D’ORPHEE,
sis a MONTPELLIER, 405 rue du Pas du Loup, cadastré section IT n° 147
pour 19 a 33 ca et IT n°® 149 pour 24 a 90 ca, savoir :

DANS LE VOLUME 4

- le lot 4052 : dans le batiment C, au deuxiéme étage, un appartement 3P
- le lot 4107 : un parking extérieur portant le n° 35 du plan,

DANS LE VOLUME 1 :

- le lot 1041 : un parking portant le n° 100 du plan,




QUALITE DES PARTIES

Aux requéte poursuites et diligences de :

CREDIT FONCIER DE FRANCE, Sociét¢ Anonyme a
Directoire et Conseil de Surveillance au capital de 1.331.400.718,80 euros
dont le si¢ge social est 19 rue des Capucines 75009 PARIS , immatriculée
au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le n°542 029 848
agissant poursuites et diligences de son Président en exercice, domicilié es
qualités audit siége.

Pour laquelle domicile est élu au cabinet de Maitre
Vincent RIEU, Avocat associé de la SCP DORIA AVOCATS, Avocats a la
Cour d’Appel de MONTPELLIER y domiciliés 23 Bis rue Maguelone

34000 MONTPELLIER,
avocat qui est constitué sur les poursuites d'expropriation
deyant le Juge de ’Exécution ibunal Judiciai ELLIER
g A o] f r

PARTIE SAISIE



FAITS ET ACTES DE LA PROCEDURE

EN VERTU de la copie exécutoire d'un acte de Maitre
Jacques SALLES, notaire associ¢ a MONTPELLIER, en date du 21
décembre 2010, contenant par le CREDIT FONCIER DE FRANCE a
prét d'une somme de 191.780,00 euros outre les intéréts

conventionnels au taux de 4,35 % l'an, frais et accessoires,

le poursuivant a suivant exploit de la SCP DALLIER-
ARBOUZOV, huissier de justice a POINTE A PITRE en date du 16

décembre 2020

fait commandement aux parties saisies d’avoir a lui payer

immeédiatement :

DECOMPTE DE CREANCE ARRETE AU 17.11.2020

PRET N° 4020745
Capital restant diau 06,11.2020 : 150.492.,06 €
Solde débiteur au 06.11.2020 ; 22.963,64 €

Date d'exigibilite : 06.11.2020
Indemnité’d'exigibilit€ 7 %%
Intéréts contractuels au taux actuel de 4,35 %

129040790 €

du 07.11.2020 au 17.11.2020 : 230.55 €
Intéréts contractuels au taux actuel de 4,35 %

du 18.11.2020 jusqu'au parfait réglement : MEMOIRE
Cotisations d'assurance arrétées a novembre 2020 : 69,04 €
Cotisations d'assurance postérieures MEMOIRE
Frais exposés pour la procédure MEMOIRE
Et toutes sommes susceptibles d'étre avancées pour le

recouvrement de la créance et la conservation du gage : MEMOIRE
SOIT ENSEMBLE LA SOMME DE : 185.897,19 €

SAUF MEMOIRE ERREUR OU OMISSION ET SOUS RESERVE DES
SOMMES A DEVOIR JUSQU'AU REGLEMENT DEFINITIF

Ce commandement de payer valant saisie contient les
copies et énonciations prescrites par l'article R 321-3 du code des

procédures civiles d’exécution, c'est-a-dire :

Pty
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La constitution de la SCP DORIA AVOCATS, avocats,
par le ministére de Maitre Vincent RIEU, avocat associ¢ de ladite SCP,
Avocats au Barreau de MONTPELLIER, y demeurant: 23 Bis rue
Maguelone MONTPELLIER, avec élection de domicile en son cabinet

L'indication de la date et de la nature du titre exécutoire en
vertu duquel le commandement est délivré ;

Le décompte des sommes réclamées en principal, frais et
intéréts échus, ainsi que l'indication du taux des intéréts moratoires ;

L'avertissement que le débiteur doit payer ces sommes
dans un délai de huit jours, qu'a défaut de paiement, la procédure a fin de
vente de I'immeuble se poursuivra et qu'a cet effet, le débiteur sera assigné a
comparaitre a une audience du juge de l'exécution pour voir statuer sur les
modalités de la procédure ;

La désignation desehactin“des{biens ou dreits sutslesquels,
portey la ‘saisie ‘mmobilicrey telle qu'exigée par les regles de la, publicité
fonciere ;

L'indication que le commandement vaut saisie de
I'immeuble et que le bien est indisponible a 1'égard du débiteur a compter de
la signification de l'acte et a I'égard des tiers a compter de la publication de
celui-ci au 1 Bureau du Service de la Publicit¢ Fonciere de
MONTPELLIER ;

L'indication que le commandement vaut saisie des fruits et
que le débiteur en est séquestre ;

L'indication que le débiteur garde la possibilité de
rechercher un acquéreur de l'immeuble saisi pour procéder a sa vente
amiable ou de donner mandat a cet effet et la mention que cette vente ne
pourra néanmoins étre conclue qu'apres autorisation du juge de 1'exécution ;

Pty
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La sommation, lorsque le bien fait I'objet d'un bail, d'avoir
a indiquer a l'huissier de justice les nom, prénom et adresse du preneur ou,
s'il s'agit d'une personne morale, sa dénomination et son si¢ge social ;

L'indication qu'un huissier de justice pourra pénétrer dans
les lieux afin de dresser un proces-verbal de description de I'immeuble ;

L'indication que le juge de l'exécution territorialement
compétent pour connaitre de la procédure de saisie et des contestations et
demandes incidentes y afférentes est celui du Tribunal Judiciaire de
MONTPELLIER siégeant Place Pierre Flotte 34000 MONTPELLIER ;

L'indication que le débiteur qui en fait préalablement la
demande peut bénéficier, pour la procédure de saisie, de l'aide
juridictionnelle s'il remplit les conditions de ressources prévues par la loi n°
91-647 du 10 juillet 1991 relative a I'aide juridique et le décret n°® 91-1266
du 19 décembre 1991 portant application de cette loi ;

L'indication; si 1€ débitéur eStine personne physique, que
s'll s'estime en situation de surendettement, 1l a la faculté de saisir la
commission de surendettement des particuliers instituée par l'article L. 331-
1 du code de la consommation.

Si le créancier saisissant agit en vertu d'une transmission,
a quelque titre que ce soit, de la créance contenue dans le titre exécutoire
fondant les poursuites, le commandement vise en outre l'acte de
transmission & moins que le débiteur n'en ait été réguliérement avisé au
préalable.

La partie saisie n'ayant pas satisfait a ce commandement,
celui-ci a été publié au service de la publicité fonciere de MONTPELLIER
le 3 février 2021 volume 3404P01 2021 Sn° 9

I



Le 1°" Bureau du service de la publicité fonciere de
MONTPELLIER a délivré le 4 février 2021 1'état hypothécaire ci annexé
certifié¢ a la date de publication du commandement de payer valant saisie.

(Cf Etat hypothécaire ci-annexé)

De méme et par exploit en date du 19 mars 2021 délivré
par la SCP DALLIER-ARBOUZOYV, huissier de justice a POINTE A
PITRE, le poursuivant a fait délivrer a , une
assignation a comparaitre a 'audience d'orientation de Monsieur le Juge de
'Exécution pres le Tribunal Judiciaire de MONTPELLIER pour le 7 juin
2021

(Cf assignation ci-annexée)

(@™ AVOVENTES-fr



DESIGNATION DES BIENS SAISIS

Il sera procédé a la vente aux enchéres publiques a
I'audience des ventes du Juge de I’Exécution prés le Tribunal Judiciaire de
MONTPELLIER, en UN LOT, des biens et droits immobiliers qui sont
désignés comme suit au commandement sus indiqué :

Les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés,
dépendant d'un ensemble immobilier dénommé RESIDENCE D’ORPHEE,
sis a MONTPELLIER, 405 rue du Pas du Loup, cadastré section IT n° 147
pour 19 a 33 caé et IT n° 149 pour 24 a 90 ca, savoir :

DANS LE VOLUME 4

- le lot 4052 : dans le batiment C, au deuxiéme étage, un appartement 3P
identifi¢ C203 sur le plan comprenant : hall d’entrée, salle de séjour avec
cuisine ouvrant sur une loggia privative, deux chambres, salle de bains, WC,
rangements

et les 252/10.000¢mes des parties communes spéciales au batiment C,

et les 168/10.000¢émes des parties communes générales par rapport au
volume lot n°® 4

- le lot 4107 : un parking extérieur portant le n°® 35 du plan,

et les 4/10.000¢mes des parties’ communesigénérales par rapport @i volume
lot n° 4 @
DANS LEVOLCUME :

- le lot 1041 : un parking portant le n® 100 du plan,

et les 183/10.004emes des parties communes générales par rapport au
volume n° 1

DESCRIPTION :

Selon acte en date du 12 février 2021, Maitre Thierry LE
FLOCH a établi un proces-verbal descriptif des biens et droits immobiliers
mis en vente ci-apres annexe.

(Cf- PV Descriptif ci-annexé)

OCCUPATION : INOCCUPE

I



ORIGINE DE PROPRIETE :

Les biens et droits immobiliers appartiennent a
pour les avoir acquis aux termes d'un acte regu par Maitre Jacques
SALLES, notaire 8 MONTPELLIER, le 21 décembre 2010 publié¢ le 6
janvier 2011 volume 3404P01 2011 P n° 187

REGLEMENT DE COPROPRIETE :

L’ensemble immobilier a fait 1'objet d'un état descriptif de
division en volume suivant acte recu par Maitre Jacques SALLES, notaires
a MONTPELLIER, le 16 novembre 2009 publié¢ le 23 décembre 2009
volume 2009 P n° 15467
VOLUME 1 :

Etat descriptif de division et réglement de copropriété suivant acte regu par
Maitre Jacques SALLES, notaire a MONTPELLIER, le 16 novembre 2009,
publi¢ le 23 décembre 2009 volume 2009 P n° 15468

VOLUME 4 :

Etat descriptif de division et reglement de copropriété suivant acte recu par
MaitreJacquesiSALEES, notaire @8 MONTRELLIER e 16 novembre 2009,
publi¢ 1623 déeembre 2009, volume 2009 P n815469

Syndic

Le syndic actuel de ’ensemble immobilier est la SAS FONCIA
DOMITIA, 185 rue Léon Blum, CS 79032 34967 MONTPELLIERCEDEX 2

RENSEIGNEMENTS D’URBANISME

Les renseignements d’urbanisme sont annexés au présent
cahier des conditions de vente.

(Cf. note de renseignements d'urbanisme avec plan
cadastral ci-annexés)

I



DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE
DECHARGE DE RESPONSABILITE

Conformément a D’article L 271-4-1 du titre 7 du livre II
du code de la construction et de 1’habitation, il est annexé au présent cahier
des conditions de la vente, le dossier de diagnostic technique.

(Cf- dossier de diagnostic technique ci-annexé)

(Superficie, amiante, termites, plomb, diagnostic de
performance énergétique....... )

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers
qui précedent, existent, s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes
leurs aisances, appartenances, dépendances, ensemble de tous immeubles

par destination, et_en particulier térie ir_le caractere
d : i setvitude pouvant y étre
$ 3 i eli a ylsurvenir, sans u"

L'adjudicataire fera son affaire personnelle, sans aucun
recours envers qui que ce soit, de toutes expulsions et indemnités
d’occupation qui s’avereraient nécessaires.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par
I'Avocat poursuivant, a l'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de
notes ou documents desquels ils ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a 1'occasion
d'erreurs, inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout
le soin apporté.
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I appartiendra a 1'adjudicataire comme subrogé aux droits
du vendeur de se procurer lui-méme tous titres établissant la propriété du lot
immobilier mis en vente ainsi que de vérifier tous autres éléments.

Il est rappelé que, conformément aux dispositions de
I’article 1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n’est pas due en
maticre de vente par autorité de justice.

(@™ AVOVENTES-fr
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AUDIENCE D’ORIENTATION - MISE A PRIX
ADJUDICATION

L’audience d’orientation aura lieu le 7 juin 2021 a 14
heures.

Conformément aux dispositions de I’article R 322-15 du
code des procédures civiles d’exécution ci-apres reproduit :

Article R 322-15 :

A l'audience d'orientation, le juge de l'exécution, apres
avoir entendu les parties présentes ou représentées, verifie que les
conditions des articles L 311-2, L 311-4 et L 311-6] sont réunies, statue sur
les éventuelles contestations et demandes incidentes et détermine les

madalites de poursuite de la procg autqri. mi, ala
n ; “ s ek ordonnant la vente forcé ®
orsqu'il‘autori ente amiable, le juge s ‘elle

peut étre conclue dans des conditions satisfaisantes compte tenu de la
situation du bien, des conditions économiques du marché et des diligences
éventuelles du débiteur.

L’adjudication aura lieu en UN lot sur la mise a prix de :

SOIXANTE HUIT MILLE EUROS (68.000,00 EUROS)

offerte par le poursuivant, outre les clauses et conditions
du présent cahier des conditions de vente.

r
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MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus, les
encheéres seront regues sur la mise a prix fixée par le poursuivant soit

Les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés,
dépendant d'un ensemble immobilier dénommé RESIDENCE D’ORPHEE,
sis a MONTPELLIER, 405 rue du Pas du Loup, cadastré section IT n° 147
pour 19 a 33 ca et IT n® 149 pour 24 a 90 ca, savoir :

DANS LE VOLUME 4

- le lot 4052 : dans le batiment C, au deuxieme étage, un appartement 3P
identifi¢ C203 sur le plan comprenant : hall d’entrée, salle de séjour avec
cuisine ouvrant sur une loggia privative, deux chambres, salle de bains, WC,
rangements

et les 252/10.000émes des parties communes spéciales au batiment C,

et les 168/10.000¢mes des parties communes générales par rapport au
volume lot n°® 4

- le lot 4107 : un parking extérieur portant le n° 35 du plan,

et les 4/10.000¢mes des parties communes générales par rapport au volume
lot n° 4

DANSILE VOLUMEAX :

= lelot 041" un parking pertant 16 1°91 00 duiplan, @
et les, 183/10.004emes des partiesmeommunes| génerales gpan rapport au
volume n° 1

EN UN LOT ET SUR LA MISE A PRIX DE
SOIXANTE HUIT MILLE EUROS
68.000,00 EUROS

Le présent cahier des Conditions de vente rédigé par la
SCP DORIA AVOCATS Avocats, qui certifie exact 1'état civil des parties
tel qu'il figure a la suite de leurs nom et qualité

A MONTPELLIER, le 22 mars 2021

I
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PIECES ANNEXES :

-assignation au débiteur

-état hypothécaire sur publication du commandement
valant saisie

(@™ AVOVENTES-fr



LOGIS EXPERTISES

Patrimoine Immobilier

75, Bd de Strasbourg - 34400 LUNEL
Tél : 04.67.71.69.86
logisexpertises@wanadoo. fr

Nos Références : 21024477 _SB/37505

Objet : Envoi des résultats des diagnostics immobiliers

Madame, Monsieur,

LUNEL, le 12/02/2021

Nous vous prions de bien vouloir trouver ci-joint le(s) rapport(s) établis suite a la réalisation d'une
prestation sur le bien désigné ci-dessous :

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
Département : ...Hérault Nom et prénom : ..
Adresse :........... RESIDENCE D'ORPHEE

405, Rue du Pas de Loup
Commune :........ 34000 MONTPELLIER

Section cadastrale IT, Parcelle
numéro 147, IT 149,

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Bat. C, 2eme,étage, Appartement +
Parkings Lot huméro 4052,4107 et

1041

. LN _ - ) _ L | | | = T— r——
Objet de la mission :
Etat.relatif.a.la.présence de termites Métrage (Loi Carrez)

[%] Etat des Risques et Pollutions

Diagnostic de Performance
Energétique

Si les numéros de lot des biens n‘ont pas été indiqués faute de présentation du titre de propriété, veuillez les
préciser. (Désignation du batiment).Il est rappelé qu’il appartient au propriétaire, a réception du rapport, de
vérifier I'exactitude des mentions concernant la matérialité et la composition des lieux ainsi que de s’assurer
gue la totalité des pieces composant I'immeuble a été examinée et de signaler tout manquement.

Nous restons a votre disposition pour toute information ou action complémentaire.

En vous remerciant pour votre confiance, recevez, Madame, Monsieur, l'expression de nos sentiments

dévoués.

LOGIS EXPERTISES | 75, boulevard de Strasbourg 34400 LUNEL | Tél. : 04 67 71 69 86

N°SIREN : 481679082 | Compagnie d'assurance : AXA n° 10608552904




LOGIS EXPERTISES

Patrimoine Immobilier

75 Bd de Strasbourg - 34400 LUNEL
39, chemin des Prés - 34590 MARSILLARGUES
Tél.: 04.67.71.69.86
logisexpertises@wanadoo. fr

Dossier Technique Immobilier

Numéro de dossier : 21024477_SB/37505_
Date du repérage : 12/02/2021

405, Rue du Pas de Loup (4052, 4107

et 1041)

34000MONTPELLIER
Section cadastrale IT,Parcelle numéro
147, IT 149,

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Bat. C, 2éme étage, Appartement +
ParkingsLot numéro 4052, 4107 et
1041,

Périmétre de repérage :

Objet de la mission :

3] Métrage (Loi Carrez)

X Etat relatif & Ia présence de termites
[l Diagnostic de Performance Energétique

[%] Etat des Risques et Pollutions

Montant d{ au jour de I'édition du rapport : 360,00 € TTC

RESERVE DE PROPRIETE : Les rapports demeurent la propriété de notre société et ne pourront étre utilisés jusqu'au complet paiement
du prix par I'acheteur (Loi du 12 mai 1980). Voir nos conditions générales de vente jointes avec cette facture

LOGIS EXPERTISES | 75, boulevard de Strasbourg 34400 LUNEL | Tél. : 04 67 71 69 86
N°SIREN : 481679082 | Compagnie d'assurance : AXA n° 10608552904



ATTESTATION SUR L'HONNEUR

Selon Art. R. 271-3 du décret no 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers

et modifiant le code de la construction et de [’habitation et le code de la santé publique

<< Art. R. 271-3. — Lorsque le propriétaire charge une personne d’établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document
par lequel elle atteste sur I’honneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles L. 271-6 et qu’elle dispose des moyens en

matériel et en personnel nécessaires a 1’établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier.>>

CERTIFICATIONS / MOYENS
Nous attestons que les documents prévus aux 1° a 4°, 6° et 7° du | de l'article L. 271-4 (lorsqu'ils ont été effectués)
ont été établis par une personne présentant des garanties de compétence et disposant d'une organisation et

de moyens appropriés.
dance niavec u s-
s ou

W pour lesquels il nous est demandé d'établir I'un des documents mentionnés dans les documents prévus
e atiXel284%:6%et=7° du | de l'article L. 271-4 .

DANCE / IMPARTIALITE

ASSURANCE
<< Art. R. 271-2. — Les personnes mentionnées a I’article L. 271-6 souscrivent une assurance dont le montant
de la garantie ne peut étre inférieur a 300 000 euros par sinistre et 500 000 euros par année d’assurance.>>

Nous attestons étre assurés selon l'article mentionné ci-dessus et étre a jour du paiement de cette cotisation.

Lunel le,12/02/2021

La direction

LOGIS EXPERTISES | 75, boulevard de Strasbourg 34400 LUNEL | Tél. : 04 67 71 69 86
N°SIREN : 481679082 | Compagnie d'assurance : AXA n° 10608552904
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LOGIS EXPERTISES

Patrimoine Immobilier
75, Bd de Strasbourg — 34400 LUNEL

TABLEAU DE SYNTHESE

Dossier n° : 21024477_SB/37505_

Propriétaire :

Adresse de I'immeuble : RESIDENCE D'ORPHEE

405, Rue du Pas de Loup (4052, 4107 et 1041)
34000 MONTPELLIER

Contexte : Appartement vente

Prestations Conclusion .Va“d',te
jusqu’au
Mesurage Superficie Loi Carrez totale : 54,7 m2 Non limité

Superficie habitable totale : 0 m=2

R-!;’) BRE Consommation énergétique c @ KA fne-ai 12/02/2031

i Emission.de GES A a”“--‘ -

% Etat Termite Il n'a pas eté repére d'indice d'infestation de termitesa 11/08.0
Le bienrA'est pas situé dansile périmetre d'un planide
prévention des risques naturels
Le bien n'est pas situé dans le périmetre d'un plan de
prévention des risques miniers
Le bien n'est pas situé dans le périmetre d'un plan de
prévention des risques technologiques

- Zone sismique définie en zone 2 selon la reglementation

parasismique 2011

U ERP ENSA : La commune est soumise a un plan d'exposition 11/08/2021
aux bruits
ENSA : L'immeuble n'est pas concerné par un plan
d'exposition aux bruits
Aucun site pollué (ou potentiellement pollué) n'est
répertorié par BASOL.
8 sites industriels ou activités de service sont répertoriés
par BASIAS.

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.
Diagnostics réalisés par

Lunel le : 12/02/2021

LOGIS EXPERTISES | | Tél. :04 67 71 69 86




Numero d'enregistrement ADEME : 2134V1002242F

LOGIS

Tél

EXPERTISES

Patrimoine Immobilier

75, Bd de Strasbourg - 34400 LUNEL
: 04.67.71.69.86
logisexpertises@wanadoo. fr

Diagnostic de performance énergétique - iogement (6.1)

N® o 21024477_SB/37505_

Vala 11/02/2031

Type de batiment : ............... Habitation (parties privatives d'immeuble
collectif)

Année de construction : ....... 2010

Surface habitable :............... 54,7 m2

RESIDENCE D'ORPHEE

405, Rue du Pas de Loup

(Bat. C, 2eme étage, Appartement +
Parkings, N° de lot: 4052, 4107 et 1041)
34000 MONTPELLIER

Adresse : .....ccooeeeeeeeeeeeeeeennn,

Date (visite) : ......... 12/02/2021

Diagnostiqueur : ....

Certification : I.Cert n°CPDI2709 obtenue 1€18/03/2013
Signature :

I,

Propriétaire :

Propriétaire des installations communes (s'il y a lieu) :
Nom @ ..o

Consommations annuelles par énergie

Obtenues par la méthode 3CL-DPE, version 1.3, estimées a-limmeuble / au logement, prix moyens des énergies indexés au 15 Aolt 2015 Le présent
diagnostic de performance énergétique a été enregistré sur le site de 'ADEME sous le numéro :

Consommations en énergies

Consommations en énergie . yx .
Frais annuels d’énergie

finales primaire
détail par énergie et par usage en | détail par énergie et par usage en
KWher KWhep
Chauffage Electricité : 1 013 kWhgr 2 615 kWhgp 140 €
Electricité : 2 042 KWhgr 5267 kWhgp 224 €

memm———cORSOMMations énergétiques
(En énergie primaire)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Emissions de gaz a effet de serre
(GES)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Consommation conventionnelle :144 KWhgp/mZ2.an
sur la base d'estimations a-timmeuble / au logement

Estimation des émissions : 4 Kg sqco2/m?.an

Logement

Logement économe

91 a 150

&

kWhgp/m?2.an
151 3 230

D

231 a 330

Logement énergivore

Faible émission de GES Logement

EaD B kgeqco,/m?.an
112320 C

Forte émission de GES

1/6

LOGIS EXPERTISES | 75, boulevard de Strasbourg 34400 LUNEL | Tél.: 04 67 71 69 86
N°SIREN : 481679082 | Compagnie d'assurance : AXA n° 10608552904

Rapport du : 12/02/2021




Numero d'enregistrement ADEME : 2134V1002242F
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Descriptif du logement et de ses éguipements

Logement

Chauffage et refroidissement

Eau chaude sanitaire, ventilation

Murs :

Béton banché d'épaisseur 22,5 cm donnant sur I'extérieur avec
isolation intérieure (8 cm)

Béton banché d'épaisseur 22,5 cm non isolé donnant sur des
circulations communes sans ouverture directe sur l'extérieur
Toiture :

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé

Systeme de chauffage :
Panneaux rayonnants NFC avec
programmateur (systéeme
individuel)

Systéme de production d’ECS :
Chauffe-eau électrique installé il
y a plus de 5 ans (systeme
individuel)

Menuiseries :

Porte(s) bois opaque pleine

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'argon 15 mm
a isolation renforcée et volets roulants pvc

Portes-fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'argon
15 mm a isolation renforcée et volets roulants pvc

Systeme de refroidissement :
Néant

Systéeme de ventilation :
VMC SF Hygro (extraction et
entrées d'air)

Plancher bas :
Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé

Rapport d’entretien ou d’inspection des chaudiéres joint :
Néant

Energies renouvelables

Quantité d'énergie d'origine renouvelable :0 kWhgp/m2.an

Type d’équipements présents utilisant des énergies renouvelables : Néant

Pourgquoi un diagnostic

* Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

» Pour comparer différents logements entre eux ;

* Pour inciter a effectuer des travaux d’économie d’énergie et contribuer
a la réduction des émissions de gaz a effet de serre.

Consommation conventionnelle

Ces consommations sont dites conventionnelles car calculées pour des
conditions d’'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques
moyennesidilieu.

Il peutqdonc apparaitre des divergences importantes entre les factures
d'énérgiegfue. vous payez et la consommation conventionnelle pour
plusieurs’ raisons. : ‘swivant la riguétir défilhiver o les€omportément
reellement constaté des occupants, qui peuvent s'€carter fortement de
Celui choisi dan$ les conditions standard.

Conditions standard

Les conditions 'standard portent'sur le mode de"chauffage (températures
demchauffesrespectivessde jour et de nuit, périodes de vacance du
logement), le nombre d’occupants et leur consommation d’eau chaude,
la rigueur du climat Tocal (température de l'air et de I'eau potable a
'extérieur, durée et intensité de I'ensoleillement). Ces conditions
standard servent d’hypotheses de base aux méthodes de calcul.
Certains de ces parameétres font 'objet de conventions unifiées entre les
méthodes de calcul.

Constitution des étiguettes

La consommation conventionnelle indiquée sur I'étiquette énergie est
obtenue en déduisant de la consommation d’énergie calculée, la
consommation d’énergie issue éventuellement d'installations solaires
thermiques ou pour le solaire photovoltaique, la partie d’énergie
photovoltaique utilisée dans la partie privative du lot.

Energie finale et énergie primaire

L’énergie finale est I'énergie que vous utilisez chez vous (gaz, électricité,
fioul domestique, bois, etc.). Pour que vous disposiez de ces énergies, il
aura fallu les extraire, les distribuer, les stocker, les produire, et donc
dépenser plus d’énergie que celle que vous utilisez en bout de course.
L’énergie primaire est le total de toutes ces énergies consommées.

Usages recensés

Dans les cas ou une méthode de calcul est utilisée, elle ne reléve pas
'ensemble des consommations d’énergie, mais seulement celles
nécessaires pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire et le
refroidissement du logement.

Ceértaines™ consommationscommeéil’éclairage; mla  cuiss ou
I'électroménagerine sont pas comptabilisées dans les ‘etiquettes gi
et climatides batiments.

Variationsides conventions de calcul etides prix.de I'énergie

Le calcul des consommations et des frais d’énergie fait intervenir des
valeurs qui varient sensiblement dans le temps.

La mention « prix de I'énergie en date du... » indique la date de l'arrété
en vigueur au moment de I'établissement du diagnostic. .

Elle refléte les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie
constate au niveau national.

Energies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont estimées
les quantités d’énergie renouvelable produite par les équipements
installés & demeure.
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Conseils pour un bon usage

En complément de 'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non colteuses
ou trés peu colteuses permettant d’économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz a effet de serre. Ces
mesures concernent le chauffage, I'eau chaude sanitaire et le confort d’été.

Chauffage

* Régulez et programmez La régulation vise a
maintenir la température a une valeur constante,
réglez le thermostat a 19 °C ; quant a la
programmation, elle permet de faire varier cette
température de consigne en fonction des besoins et
de l'occupation du logement. On recommande ainsi
de couper le chauffage durant I'inoccupation des
piéces ou lorsque les besoins de confort sont limités.
Toutefois, pour assurer une remontée rapide en
température, on dispose d'un contrble de Ila
température réduite que l'on regle généralement a
quelques 3 a 4 degrés inférieurs a la température de
confort pour les absences courtes. Lorsque I'absence
est prolongée, on conseille une température “hors gel”
fixée aux environs de 8°C. Le programmateur assure
automatiqguement cette tache.

* Réduisez le chauffage d’'un degré, vous économiserez
de 5.a 10 % d’énergie.

« Eteignéz, le chauffage quand
ouyertes.

o7 Eermezles velets et/ou tirez les rideauxsdansiehaque
piece pendantla nuit.

¢ | Nemplacez [pas de meubles devant les, émetteurs de
chaleur(radiateurs, gonvecteurs}...), celaggnuit a la
bonne diffusion de la chaleur.

les fenétres sont

Eau chaude sanitaire

+ Arrétez le chauffe-eau pendant
d'inoccupation (départs en congés,...
pertes inutiles.

les périodes
) pour limiter les

 Préférez les mitigeurs thermostatiques  aux
mélangeurs.

Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

* Une bonne aération permet de renouveler [lair
intérieur et d’éviter la dégradation du béati par

humidité.

Si

mécanique contrblée :

Confort d’été

Autres usages

Eclairage :

Bureautique / audiovisuel :

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :

Il est conseillé d’aérer quotidiennement le logement
en ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée
et de nettoyer régulierement les grilles d’entrée d’air
et les bouches d’extraction s’il y a lieu.

Ne bouchez pas les entrées d’air, sinon vous pourriez
mettre votre santé en danger. Si elles vous génent,
faites appel a un professionnel.

votre logement fonctionne avec une ventilation

Aérez périodiquement le logement.

Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans la maison le jour.

Ouvrez les fenétres en créant un courant d’air, la nuit
pour rafraichir.

Optez pour des lampes passe cgnsemmation f(fluo—
compactesjou fluorescentes), A9
Evitez les Tampes gui consomment beatgauil‘tro
d’énergie, comme les lampesgagiricandescence

lampes halogénes.

Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour,
vasques...) ; poussiéreuy, ils peuvent perdre jusqu'a
40 % de leur efficacité lumineuse.

le

Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
que quelques heures par jour (téléviseurs,
magnétoscopes,...). En mode veille, ils consomment
inutilement et augmentent votre facture d’électricité.

Optez pour les appareils de classe A ou supérieure
(A+, A++,...).

LOGIS EXPERTISES | 75, boulevard de Strasbourg 34400 LUNEL | Tél.
N°SIREN : 481679082 | Compagnie d'assurance : AXA n° 10608552904
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Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d’énergie. Les consommations,
économies, efforts et retours sur investissement proposés ici sont donnés a titre indicatif et séparément les uns des autres.

Certains colts d'investissement additionnels éventuels (travaux de finition, etc.) ne sont pas pris en compte. Ces valeurs devront
impérativement étre complétées avant reéalisation des travaux par des devis d’entreprises. Enfin, il est a noter que certaines aides
fiscales peuvent minimiser les colts moyens annoncés (subventions, crédit d'impdt, etc.). La TVA est comptée au taux en vigueur.

Nouvelle conso. Effort

Conventionnelle d’investissement*
Envisager l'installation d'une pompe a
ger 'ir pomp 113 €€€ * -
chaleur air/air

Recommandation : Envisager l'installation d'une pompe a chaleur air/air.

Détail : La pompe a chaleur air/air puise des calories dans l'air extérieur puis les transforme pour redistribuer de I'air chaud ou froid
selon vos besoins dans votre logement. Congus pour remplacer votre chauffage électrique, les systémes air/air s'integrent
parfaitement dans votre habitat et allient performance énergétique et facilité d'usage. Réversibles, ils produisent & demande du
chaud ou du froid, pour un plus grand confort, été comme hiver.

Remplacement de I'ECS existant par 70 €€€
un ECS thermodynamique
Recommandation : Lors du remplacement envisager un équipement performant type ECS thermodynamique.
Détail : Remplacer par un ballon type NFB (qui garantit un bon niveau d'isolation du ballon) ou chauffe-eau thermodynamique. Un
ballon vertical est plus performant qu'un ballon horizontal. Il est recommandé de régler la température a 55°C et de le faire
fonctionner de préférence pendant les heures creuses. Pendant les périodes d'inoccupation importante, vous pouvez arréter le
systeme de chaude sanitaire et faire une remise en température si possible a plus de 60°C avant usage.

* Calculé sans tenir compte d’un éventuel crédit d’imp6t

Rapidité du retour

Economies - ; .
sur investissement

Mesures d’amélioration Crédit d’impét

* % -

Légende

Economies

: moins de 100 € TTC/an
:de 100 2 200 € TTC/an
iy 8K >K: de 200 4 300 € TTC/an

Effort d’investissement

€: moins de 200 € TTC
€€: de 200 4 1000 € TTC
€€€: de 1000 a 5000 € TTC

Rapidité du retour sur
investissement

> moins de 5 ans
.de5al0ans
. del0al5ans

. Rk SBEE: plus de 300'€ TTC/an

€EEE plus de5000€ TTC

4 plus de 15 ans

-

CommentairesNéant

Référenceswiéglementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011 relatif a la
transmission _des _diagnostics de performance énergétique a I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie, arrété du 27
janvier 2012 relatif a l'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrété du
17 octobre 2012, arrété du ler décembre 2015, 12 octobre 2020arrétés du 8 février 2012, décret 2006-1653, 2006-1114, 2008-1175 ;
Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2
n°2010-786 du juillet 2010. Le décret 2020-1610 du 17 décembre 2020 introduit, aprés sa date d'entrée en vigueur fixée au ler juillet
2021, une modification de la date de validité des diagnostics de performance énergétique (réalisés entre le ler janvier 2018 et le 30
juin 2021) au 31 décembre 2024. Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4.

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.

Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : http://www.ademe.fr/particuliers/PIE/liste_eie.asp
Vous pouvez peut-étre bénéficier d’'un crédit d'imp6t pour réduire le prix d’achat des fournitures, pensez-y !
www.impots.gouv.fr

Pour plus d’informations : www.developpement-durable.gouv.fr ou www.ademe.fr

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par |.Cert - Centre Alphasis -
Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.cofrac.fr programme
n°4-4-11)
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Référence du logiciel validé :LICIEL Diagnostics v4 ‘ Référence du DPE :21024477_SB/37505

Diagnostic de performance énergétique
Fiche Technique

Cette page recense les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur dans la méthode de calcul
pour en évaluer la consommation énergétique.

En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou I'organisme certificateur qui I'a certifiée
(diagnostiqueurs.application.developpement-durable.gouv.fr).

Catégorie Données d’entrée Valeurs renseignées

Département 34 Hérault
Altitude 48 m

w Type de batiment Appartement

'T,T_s Année de construction 2010

:% Surface habitable du lot 54,7 m?

© Nombre de niveau 1
Hauteur moyenne sous plafond 25m
Nombre de logement du batiment 1

Béton banché d'épaisseur 22,5 cm donnant sur I'extérieur avec isolation intérieure (8 cm)

Surface : 31 m2, Donnant sur : I'extérieur, U : 0,42 W/m2K, b : 1
Béton banché d'épaisseur 22,5 cm non isolé donnant sur des circulations communes sans
ouverture directe sur l'extérieur

Surface : 4 m?, Donnant sur : des circulations communes sans ouverture directe sur l'extérieur, U
12WimK, b : 0
Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé

Surface : 60 m2, Donnant sur : un local chauffé, U: 2 W/m2K, b : 0

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé
Surface : 60 m2, Donnant sur : un local chauffé, U: 2W/m2K, b : 0

Fenétres battantes pvc, orientées Nord, double vitrage avec lame d'argon 15 mm a isolation
renforcée et volets roulants pvc
Surface : 1,62 m?, Orientation : Nord, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,
Ujn: 1,8 W/m2K, Uw : 2,2 W/m2K, b : 1
Fenétres battantes pvc, orientées Ouest, double vitrage avec lame d'argon 15 mm a isolation
remforcéeretpvoletsyroulantsgpve
Surface : 0,97 mz2, Orientation | Ouest, Inclinaisan : > 75 ¢, Baie sous un balcon'ou auven
m), .
ujn 1,8 Wim2K, Uw 12,2 W/im3K, b : 1
Fenétressbattantes pve, orientées:Quest, doublevitrage avec lamesd:argon 15 mm' a isolatio
renforcée et volets roulants pvc
Surface : 1,62 m?, Orientation : Ouest, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,
Ujn: 1,8 W/m2K, Uw : 2,2 W/m2K, b : 1
Portes-fenétres battantes pvc, orientées Ouest, double vitrage avec lame d'argon 15 mm a
isolation renforcée et volets roulants pvc
Surface : 3,54 m?, Orientation : Ouest, Inclinaison : > 75 °, Baie sous un balcon ou auvent (< 2
m),
Ujn: 1,8 W/m2K, Uw : 22 W/m2K, b : 1
Porte(s) bois opaque pleine
Surface:1,9m2 U:35W/m%K,b: 0
Définition des ponts thermiques
Liaison Mur / Fenétres Nord : Psi: 0, Linéaire : 4,81 m,
Liaison Mur / Fenétres Ouest : Psi: 0, Linéaire : 4,02 m,
Caracteéristiques des ponts thermiques Liaison Mur / Fenétres Ouest : Psi: 0, Linéaire : 4,81 m,
Liaison Mur / Portes-fenétres Ouest : Psi: 0, Linéaire : 6,01 m,
Liaison Mur / Plafond : Psi: 0,46, Linéaire : 15,5 m,
Liaison Mur / Plancher : Psi: 0,46, Linéaire : 15,5 m

VMC SF Hygro (extraction et entrées d'air)
Qvareq : 1,1, Smea: 1,5, Q4pa/m2: 102,8, Q4pa: 102,8, Hvent : 19,9, Hperm : 1,8

Panneaux rayonnants NFC avec programmateur (systeme individuel)
Re:0,97,Rr:0,99,Rd:1,Rg:1,Pn:0,Fch:0

Caractéristiques de la production Chauffe-eau électrique installé il y a plus de 5 ans (systéme individuel)
d’eau chaude sanitaire Becs: 1152, Rd:0,9,Rg: 1, Pn:0,lecs: 1,77, Fecs: 0, Vs : 200L

Caractéristiques de la climatisation Néant

Caractéristiques des murs

Caractéristiques des planchers

Caractéristiques des plafonds

Caracteristiques des baigs

Enveloppe

Caractéristiques des portes

Caractéristiques de la ventilation

Caractéristiques du chauffage

Systeme
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Explications personnalisées sur les éléments pouvant mener a des différences entre les consommations estimées et
les consommations réelles :

Néant
Tableau récapitulatif de la méthode a utiliser pour la réalisation du DPE :
Batiment a usage principal d’habitation
Appartement DPE non réalisé a 'immeuble
avec systeme | appartement avec systémes Batiment
DPE pour un immeuble ou une | collectifde | jngividuels de chauffage et de | Appartement | oy partie de
maison individuelle chauffage ou de | nroduction 'ECS ou collectifs | avec systéme | patiment &
production et équipés comptages collectif de usage
d'ECS sans individuels chauffage ou | principal
~ comptage de production | autre que
Batiment Batiment individuel quand Batiment Batiment d’ECS sans | d’habitation
construit construit apres | UNDPEae€te | constryit avant construit comptage
avant 1948 1948 realisé a 1948 aprés 1948 individuel
'immeuble
Calcul
. X . X
conventionnel A partir du DPE
ilisati a 'immeuble
Utilisation des X X X X
factures
Pour plus d’informations :
www.developpement-durable.gouv.fr rubriqgue performance énergétique
www.ademe.fr
I
=
L |-|
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LOGIS EXPERTISES
Patrimoine Immobilier
75, Bd de Strasbourg = 34400 LUNEL
T

€l : 04.67.71.69.86
logisexpertises @wanadoo. fr

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier : 21024477_SB/37505_
Date du repérage : 12/02/2021
Heure d'arrivée : 14 h 22
Durée du repérage : 02 h 05

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I’Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 Il et V, de la
loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n°® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractere de décence ou
d’habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a l'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a I'article 4-I.

%&N du ou des batiments Désignation du propriétaire
Logalisation“du otlides batiments, : Désignationidu client*: |"|’ d
Dgépaptement :i.... Hérault Nom et prénom : . E =
Adresse it .. i .. RESIDENCE D'ORPHEE I:I

405, Rue du Pas de Loup (4052,.4107

et 1041)
Commune :........ 34000 MONTPELLIER

Section cadastrale IT, Parcelle numéro

147, IT 149,
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Bat. C, 2eme étage, Appartement +

Parkings Lot numéro 4052, 4107 et

1041,
Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) Repérage
Nom et prénom : DORIA AVOCATS Périmeétre de repérage :
Adresse :........... 23 bis rue de Maguelone

34000MONTPELLIER
Désignation de I'opérateur de diagnostic
NOM et Prénom & ...oiiviiniiiiiiiici e eeanas
Raison sociale et nom de I'entreprise :.......... LOGIS EXPERTISES
AdreSSE & vt 75, boulevard de Strasbourg

34400 LUNEL
NUMErO SIRET uiviiiiiiiiiiiiitieieisnreneenesnenenns 481679082
Désignation de la compagnie d'assurance : ... AXA
Numéro de police et date de validité : ......... 10608552904/ 01/01/2022
Superficie privative en m2 du ou des lot(s)
Surface loi Carrez totale : 54,70 m2 (cinquante-quatre métres carrés soixante-dix)
Surface annexe totale : 8,00 m2 (huit métres carrés zéro)
LOGIS EXPERTISES | 75, boulevard de Strasbourg 34400 LUNEL | Tél.: 04 67 71 69 86 1/2
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Résultat du repérage

Date du repérage : 12/02/2021
Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant
Liste des piéces non visitées :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Me LEFLOCH

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Parties de I'immeuble batis visitées Supsrficieiprivativelau Surface annexe Commentaires
sens Carrez
2éme étage - Entrée 6,15 0
2éme étage - Séjour / Cuisine 24,49 0
2éme étage - Chambre 1 8,89 0
2éme étage - Chambre 2 11,44 0
2éme étage - Wc 1,14 0
2éme étage - Salle de bain 2,59 0
2éme étage - Balcon 0 8

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 54,70 m2 (cinquante-quatre métres carrés soixante-dix)
Surface annexe totale : 8,00 m?2 (huit métres carrés zéro)

Fait a LUNEL, le 12/02/2021

Aucun document n'a été mis en annexe

Aucun schéma de repérage n'a été joint a ce rapport.
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LOGIS EXPERTISES
Patrimoine Immobilier

75, Bd de Strasbourg - 34400 LUNEL
Tél : 04.67.71.69.86
logisexpertises@wanadoo. fr

Rapport de I’état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier : 21024477_SB/37505_
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201
Date du repérage : 12/02/2021
Heure d'arrivée : 14 h 22
Durée du repérage : 02 h 05

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Département :......c.oeuveneen. Hérault
Adresse @ ..ooevvvviiiiiiiiiiinnns RESIDENCE D'ORPHEE

405, Rue du Pas de Loup (4052, 4107 et 1041)
Commune @i 34000 MONTPELLIER

Section cadastrale IT, Parcelle numéro 147, IT 149,
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Bat. C, 2éme étage, Appartement + Parkings Lot numéro 4052, 4107 et 1041,

Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH :
Néant

B#~ Désignation du client

Désignation“du client : . Irl'"i'
Nomgdet prénom :..............
Adressemm.....o... bk E]
Si le client n'est pas le don
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) :
Autre
Nom. et prénom : .oeesse--.... DORIA AVOCATS
Adresse @ ...oovvvviiiiiiiiiiiinns 23 bis rue de Maguelone

34000 MONTPELLIER

T

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :
NOM et PrénomM = ..c.veuiiiiiiiiie e

Raison sociale et nom de I'entreprise : ......... LOGIS EXPERTISES

AIESSE & v 75, boulevard de Strasbourg
34400 LUNEL

NUMEro SIRET & .iviiiiiiiiieieereieeeveneae e 48167908200026

Désignation de la compagnie d'assurance : ...AXA

Numéro de police et date de validité : .......... 10608552904 / 01/01/2022

Certification de compétence CPDI2709 délivrée par :I.Cert, le 06/11/2018
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Etat relatif a la présence de termitesn° 21024477_sB/37505 ) Termites

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des pieces visitées :

2éme étage - Entrée, 2éme étage - Wc,

2éme étage - Séjour / Cuisine, 2éme étage - Salle de bain,
2éme étage - Chambre 1, 2éme étage - Balcon,
2éme étage - Chambre 2, Sous-Sol - Parking n°100,

Extérieur - Parking n°35

Batiments et parties de Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés

batiments visités (1) (2) Résultats du diagnostic d’infestation (3)

2éme étage

Sol - Carrelage

Mur - Platre et crépi
Entrée Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Carrelage
Huisserie porte - Métal

Sol - Carrelage

Mur - Platre et crépi

Séjour / Cuisine Pl_afond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Carrelage

Fenétre - PVC

Huisserie porte - Métal

Sol - Carrelage

Mur - Platre et crépi
Chambre 1 PI_afond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Carrelage
Fenétre - PVC

Huisserie porte - Métal

Sol - Carrelage
Mur - Platre et crépi
Plafond - Platre et Peinture

Ghambre 2 Pli Absence d'indices d'infestation de termites
inthes_- Carrelage o
Fenétre|= PVC f|’ B
Huisserie porte' = Métal = I L
Sol'- Carrelage -
Mur = Platre'et crépi
Plafond - Platre et Peinture

Wc ) Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Carrelage

Fenétre - PVC
Huisserie porte - Métal

Sol - Carrelage

Mur - Platre et peinture et faience
Salle de bain Plgfond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Carrelage
Fenétre - PVC

Huisserie porte - Métal

Sol - Béton
Balcon Mur - Bet°’.‘ et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Ciment

Fenétre - PVC

Sous-Sol
Sol - Béton
Parking n°100 Mur - Béton Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Ciment et Isolant
Extérieur
Parking n°35 Sol - Goudron Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d’indices d’infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.
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Etat relatif a la présence de termitesn° 21024477_sB/37505 ) Termites

E. —Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant l'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cinq espéces identifiées en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en
métropole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement
dans les DOM.

Les principaux indices d'une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

- Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réeglementaires :

L 133-5 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
propositien ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre a court
termesEn cas de démolition totale ou partielle d'un bdtiment situé dans ces zones, les bois et matériaux contaminés sont incinérés sur
place. outraitésyavant tout transpaort si ledr destruction par incinération sur-place est impossible."La personnegqui-aprocédé afce
opérations en fait la déclardtion en mairie.

Articlesk 112-17 du CCH : Lessregles de construction et d'aménagement applicables auxiouvrages et locaux de toute nature qt!t aleur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat) Ces réglesspeuvent.étre adaptéesid la
situation particuliere de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

FEe=Tdentification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre
visités et justification :

Néant

LOGIS EXPERTISES | 75, boulevard de Strasbourg 34400 LUNEL | Tél. : 04 67 71 69 86 3/5

N°SIREN : 481679082 | Compagnie d'assurance : AXA n° 10608552904 Rapport du :

12/02/2021



Etat relatif a la présence de termitesnc 21024477_sB/37505

W Termites

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et

justification :

. Liste des ouvrages, parties -
Localisation d’ouvrages Motif
Informations générales
Localisation Liste des 'ouvrages, parties Motif
d’ouvrages
Ensemble des locaux concernés FACE INTERNE DES HUISSERIES Partie encastrée dans le mur

. SOUS-FACE DE REVETEMENT DE
Ensemble des locaux concernes

Revétement de sol collé

SOL
Ensemble des locaux concernés SOUS FACE DES PLINTHES Plinthe collée
Ensemble des locaux concernés FACE INTERNE DES DOUBLAGES Impossibllite d'Investigation approfondie non

destructive

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités,
deés lors que les dispositions permettant un contréle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son

mandataire.

H. 2#Moyéehs d'investigation utilisés :

La smission et son rapport sont execltes conformément a la norme AFNOR NFP/03-201 (Mars 2012|)|:I’é|1'

2007. La recherche detérmites porte'sur lesitermites souterrain, termites de bois sec ou termites arbori

Iarticlel L.133-5,L.133-6,L.271-4 @ 6,R133-7et a'l'arrété dum07/mars 2012 modifiantsl’arrété,du 29 mCErS
le

et est effectliée jusqu’a 10 ‘metres des extérieurs de'l’habitation, dans la‘limite'de la

Moyens d’investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseriesa I'aide d’'un poingon.
Utilisation d'un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.
A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

propriété.

Informations communiquéesa |'opérateur par le donneur d’ordre,concernant des traitements antérieurs ou

une présence de termites dans le batiment :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Me LEFLOCH

Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :
Néant

Nota 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I’état

relatif a la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Nota 2 : L’intervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et

matériaux.

r
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Etat relatif a la présence de termitesn° 21024477_sB/37505 ) Termites

I. - Constatations diverses :

Localisation Ll 'ouvrages, UGS Observations et constatations diverses
d’ouvrages
Néant
Note : Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de

maniére générale pour information du donneur d’ordre, il n‘est donc pas nécessaire d’en indiquer
la nature, le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une
recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-
200.

Nota 1 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de
linfestation prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I’habitation.

Nota 2 : Conformément a l'article L-271-6 du CCH, 'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de
termites n‘a aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Nota 3 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert

Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail
sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Visite effectuée le12/02/2021
Fait 3 LUNEL, le 12/02/2021

\

NG A -
TR o =~ " i
f'"““’::ﬁ . ;v'—l*

i A
Annexe - Plans - croquis
Aucun schéma de repérage n'a été joint a ce rapport.
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Edition en ligne du 12/02/2021
Réf. Interne :2021-02-12-2271798

Etat des risques et pollutions
aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués
En application des articles L 125-5, L 125-6 et L125-7 du Code de I'Environnement

Réalisé en ligne* par | LOGIS EXPERTISES
Numéro de dossier | 21024477 _SB/37505
Date de réalisation | 12/02/2021

Localisation du bien | RESIDENCE D'ORPHEE 405, Rue du Pas de Loup
34000 MONTPELLIER

Section cadastrale | IT 147, IT 149

Données GPS | Latitude 43.59828 - Longitude 3.846576

Désignation du vendeur

Désignation de I'acquéreur

*Document réalisé en ligne par LOGIS EXPERTISES qui assume la responsabilité de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques, sauf pour les réponses
générées automatiquement par le systeme.

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS DE PREVENTION DE RISQUES

Zonage réglementaire sur la sismicité : Zone 2 - Faible EXPOSE ** -

Commune a potentiel radon de niveau 3 NON EXPOSE ** -

Immeuble situé dans un Secteur d'Information sur les sols NON EXPOSE ** -
PPRn | Fei ﬂ éts Approuvé le 30/01/2008 NON EXPOSE ** -
PPRogi}inondtion pafy Approuve le 13/01/2004 NON EXPOSE **

INFORMATIONS PORTEES A CONNAISSANGE

HIFETLS AW Y.L l'. 1 u‘ﬂ
s EE YA i

PLAN D'EXPOSITION AU BRUIT (PEB)

Consultation en ligne sur https.://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb
Plan disponible en Prefecture et/ou en Mairie de MONTPELLIER

- Plan d'Exposition au Bruit (PEB) | Informatif NON EXPOSE ** -

** Réponses automatiques générées par le systéme.

(1) A ce jour, ce risque n'est donné qu'a titre INFORM ATIF et n'est pas retranscrit dans I'lmprimé Officiel.

SOMMAIRE
Synthése de votre Etat des Risques et Pollutions
Imprimé Officiel (feuille rose/violette)
Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
Extrait Cadastral
Zonage reglementaire sur la Sismicité
Cartographies des risques dont limmeuble est exposé
Annexes : Cartographies des risques dont l'immeuble n'est pas exposé
Annexes : Arrétés
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Edition en ligne du 12/02/2021
Réf. Interne :2021-02-12-2271798

Etat des risques et pollutions
aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués
En application des articles L 125-5, L 125-6 et L125-7 du Code de I'Environnement

Attention ! S'ils n'impliquent pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information préventive et concerner le
bien immobilier, ne sont pas mentionnés par cet état.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° 2006/01/307 & 2012-01-1425-102 du 01/02/2006 mis ajourle 27/06/2012
Adresse de I'immeuble Cadastre
RESIDENCE D'ORPHEE 405, Rue du Pas de Loup IT 147,17 149

34000 MONTPELLIER

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques naturels (PPRN)

> L'immeuble estsitué dans le périmétre d'un PPR N 1 oui (] non
prescrit () anticipé () approuvé (] date
1 si oui, les risques naturels pris en compte sontliés a: autres
inondation (] crue torentielle (] mouvements de terrain (] avalanches (] sécheresse / argile (]
cyclone ] remontée de nappe (] feux de forét () séisme (] volcan ]
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travauxdans le réglement du PPRN 2 oui [:] non
2gj oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui l_ non l_

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques miniers (PPRM)

> L'immeuble estsitué dans le périmétre d'un PPR M 3 oui (] non
prescrit () anticipé () approuvé (] date
3si oui, les risques miniers pris en compte sontliés a :
mouvements de terrain () autres
> L'immeuble estconcerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM 4 oui (] non
4 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui I_ non l_

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques technologiques (PPRT)

estsitué dans le périmetre d'étude d'un PPRt prescrit et non encore approuvé 5 oui C] non

effet de surpression C] projection [:] risque industriel [:]

VENTES=fr

6 Si |a transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auquels I'immeuble est exposé oul | o I

amnsrque feur graw!e, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente

Situation de i'immeubie au regard du zonage sismique réglementaire
> L'immeuble estsitué dans une commune de sismicité classée en

zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
trés faible D faible modérée D moyenne C] forte C]

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
> L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 oui (] non

Information relative a la pollution de sols

> Le terrain se situe en secteurs d'information sur les sols (SIS) NC* (] oui(_]) non
*Non Communiqué (en cours d'élaboration par le représentant de I'Etat dans le département)

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe N/M/T**

** catastrophe naturelle, miniere ou technologique
> L'information est mentionnée dans l'acte de vente oui non [:]

Extraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

Carte Sismicité, Carte Feuxde foréts, Carte Inondation par crue

Vendeur - Acquéreur
Vendeur

Acquéreur

Date 12/02/2021 Fin de validité 12/08/2021

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un immeuble.

L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site https://www.naturalsrisks.com
© 2021 Media Immo. Siege social : 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N°AP 559 256
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Edition en ligne du 12/02/2021
Réf. Interne :2021-02-12-2271798

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
en application du chapitre IV de I'article L125-5 du Code de I'environnement

Préfecture : Hérault
Adresse de I'immeuble : RESIDENCE D'ORPHEE 405, Rue du Pas de Loup 34000 MONTPELLIER

En date du : 12/02/2021

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle

Type de catastrophe Date de début Date de Fin Publication JO Indemnisé

Tempéte 06/11/1982 10/11/1982 18/11/1982 19/11/1982 I_
Inondations et coulées de boue 23/09/1986 24/09/1986 27/01/1987 14/02/1987 I_
Inondations et coulées de boue 28/10/1987 29/10/1987 16/02/1988 23/02/1988 l_
Mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse 01/05/1989 31/12/1991 30/06/1994 09/07/1994 l_
gllglzvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/01/1992 31/10/1997 12/06/1998 01/07/1998 l—
Inondations et coulées de boue 22/09/1993 23/09/1993 02/02/1994 18/02/1994 I_
Inondations et coulées de boue 17/10/1994 28/10/1994 21/11/1994 25/11/1994 l_
Inondations et coulées de boue 25/11/1997 25/11/1997 02/02/1998 18/02/1998 I_
zlck))lzven‘ents de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/03/1998 28/02/1999 27/12/2000 29/12/2000 l—
gllgllsjvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/01/2000 31/12/2000 25/08/2004 26/08/2004 l_
Inondations et coulées de boue 09/10/2001 09/10/2001 26/04/2002 05/05/2002 l_
Inondations et coulées de boue 11/12/2002 12/12/2002 23/01/2003 07/02/2003 I_
Inondations et coulées de boue 22/09/2003 22/09/2003 17/11/2003 30/11/2003 I_
A 02/12/2003 04/12/2003 19/12/2003 20/12/2003 I_

Mﬁ e 7/09/2 /2 1 F_

YT ESL Y .

ﬂ E et coulg gﬂ e ‘ 2 09/10; 0/03/2 4/2

Mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/01/2012 31/03/2012 21/05/2013 25/05/2013 l_
Wconsécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/01/2014 30/09/2014 23/07/2015 26/07/2015 l_
Inondations et coulées de boue 17/09/2014 19/09/2014 04/11/2014 07/11/2014 I_
Inondations et coulées de boue 29/09/2014 30/09/2014 08/10/2014 11/10/2014 l_
Inondations et coulées de boue 06/10/2014 07/10/2014 04/11/2014 07/11/2014 I_
Inondations et coulées de boue 23/08/2015 23/08/2015 02/10/2015 08/10/2015 l_
Z(I;:vements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/01/2016 30/09/2016 25/07/2017 01/09/2017 l_
Inondations et coulées de boue 13/10/2016 14/10/2016 20/12/2016 27/01/2017 I_
Zg:vements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/07/2017 30/09/2017 18/09/2018 20/10/2018 l—
glck,)lzvenents de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/01/2018 31/03/2018 15/10/2019 15/11/2019 l—
ZI;:ven‘ents de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/07/2019 30/09/2019 29/04/2020 12/06/2020 l—
Inondations et coulées de boue 22/10/2019 23/10/2019 30/10/2019 31/10/2019 I_
l_
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Edition en ligne du 12/02/2021
Réf. Interne :2021-02-12-2271798

Cochezles cases Indemnisé si, a votre connaissance, Iimmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite 8 des dommages consécutifs a chacun des évenements.

Etablile : Signature / Cachet en cas de prestataire ou mandataire

Vendeur Acquéreur :

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur
les risques majeurs.

Définition juridique d'une catastrophe naturelle :

Phénomene ou conjonction de phénoménes dont les effets sont particulierement dommageables.

Cette définition est différente de celle de | 'article 1er de la loi n°82-600 du 13 juillet 1982 relative a lindemnisation des victimes de catastrophes naturelles, qui indique: "sont considérés
comme effets des catastrophes naturelles [...] les dommages matériels directs ayant eu pour cause déterminante lintensité anormale d'un agent naturel, lorsque les mesures habituelles a
prendre pour prévenir ces dommages n'ont pu empécher leur survenance ou n'ont pu étre prises". La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés. La notion
"d'intensité anormale” et le caractére "naturel" d'un phénoméne relévent d'une décision interministérielle qui déclare "l'état de catastrophe naturelle”.

Source : Guide Général PPR

(@A) AVOVENTES-fr
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Extrait Cadastral

Département : Hérault Bases de données : IGN, Cadastre.gouv.fr

Commune : MONTPELLIER IMG REPERE

Parcelles :IT 147, 1T 149

e

152

154

5/33
LOGIS EXPERTISES - 75, boulevard de Strasbourg 34400 LUNEL - 481679082



Edition en ligne du 12/02/2021
Réf. Interne :2021-02-12-2271798

Zonage reglementaire sur la Sismicité

Département : Hérault ‘ Commune : MONTPELLIER

Zonage réglementaire sur la Sismicité : Zone 2 - Faible
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Carte

Mouvement de terrain Affaissements et effondrements
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Carte

Mouvement de terrain
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Carte
Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN)
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Annexes
Cartographies des risques dont I'immeuble n'est pas exposé

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

152

Inondation par crue Approuvé le 13/01/2004

_ ra
NON EXPOSE

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

Inondation par crue Approuvé le 13/01/2004

NON EXPOSE

iy

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

Plan d'Exposition au Bruit (PEB) Informatif
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Inondation par crue Approuvé le 13/01/2004

NON EXPOSE

Inondation par crue Approuvé le 13/01/2004

NON EXPOSE

Inondation par crue Approuvé le 13/01/2004

NON EXPOSE

Inondation par crue Approuvé le 13/01/2004

NON EXPOSE

Inondation par crue Approuvé le 13/01/2004

NON EXPOSE

Inondation par crue Approuvé le 13/01/2004

NON EXPOSE
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Cartographies des risques dont I'immeuble n'est pas exposé
NON EXPOSE NON EXPOSE
Inondation par crue Approuvé le 13/01/2004 Inondation par crue Approuvé le 13/01/2004

NON EXPOSE

NON EXPOSE

e

Feuxde foréts Approuvé le 30/01/2008 = Feux de foréts Approuvé le 30/01/2008
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7
E} !

Libersé = Eﬂ = Fraternire

REPUBLIGUE FRANGAISE

PREFET DE LHERAULT

ARRETE n® 2012-01-1425-102

ARRETE PREFECTORAL RELATIF A L'INFORMATION DES ACQUEREURS ET
LOCATAIRES DE BIENS IMMOBILIERS SUR LES RISQUES NATURELS ET
TECHNOLOGIQUES MAJEURS

Le secrétaire général chargé de Fadministration de I'Etat
dans le département

COMMUNE DE MONTPELLIER

Vu le code général des collectivités territoriales ;

de -

Vu le décret n® 2012475 du 12 octobre 2012 modifiant Farticle R125-24 du code de l'environnement ;
Qﬁidémm qu'il convient d'ajouter, au dossier communal d'information, le réglement du plan de prévention des risques
Atirels (PPRN) approuvé,

ARRETE:

ARTICLEL:

Les éléments nécessaires & 1'élaboration de 1"éwmt des risques pour Uinformation des acquéreurs et des locataires de

hiens immobiliers situés sur le territoire de la commune sont consignés dans le dossier communal d'informations

annexé au présent armété.

Ce dossier comprend :

- la mention des risques naturels et des risgques technologigques pris en compte,

- lintitulé des documents auxguels le vendeur ou le bailleur peut se référer (note de présentation et réglement des
PPRN approuvés, documenms graphiques des PPRN  approuvés)

Ce dossier est librement consultable en préfecture, sous-préfectures et mairie.

11 est accessible sur e site Internet de la préfecture i l'adresse hitpfwww.herault.pref.gouv. (i/
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ARTICLE 2 :

Ces informations seront mises & jour selon les modalités prévues par article R125-25 du code de 1'environnement.

ARTICLE 3 :

Un exemplaire du présent arrété et du dossier d’information est adressé au maire et 1 la chambre départementale des
notaires.

Le présent arvété sera affiché en mairie. Mention de "arrété et des modalités et de sa consultation sera annexé dans un
Journal diffusé dans le département

ARTICLE 4:

Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de I'Etat dans le département,

ARTICLE §:

Mesdames et Messieurs le secrétaire géndéral de la préfecture, le directeur de cabinet. les sous-préfets
d’arrondissements, la directrice départementale des territeires et de la mer et le maire de la commune sont chargés,
chacun en ce qui le concerne. de I'exécution du présent arrété.
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ARRETE® 204207 -0 bk

relatif & I'infarmation des acquérenrs ot locatalves de blens immobiliers
sur Jes risques naturels et technolegiqnes majeurs

Le Préfer de la région Languedoc-Roussillon,
Préfet de I'Hérault,

Officier de la Légion d'Honneur,
Commandeur de 1'Crdre National du Miérite.

ENTES - fr

Vi le code général des collectivités territoriales ;

ARRETE:
ARTICLE1:
L'obligation d'information prévue aux p: IetlIdtl'aﬁd.eLlZS-Shcodedel‘unmunupﬂme
dmchmduwmmuhnéum prwmm
ARTICLE 2:
m&wm&l‘mmmuhm*ﬁm mlﬂimmlesmmmdtﬂ
technologiques majeurs sont consignés dans un dossier communal d'information librement consultable en préfacture,
sous-préfectures et mairies concemeées.
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N* Insee Communes
34141 LA LIVINIERE
34142 LODEVE
34143 LOUPIAN
34144 LUNAS
34145 LUNEL
34146 LUNEL-VIEL
34147 MAGALAS
34148 MARAUSSAN
34149 MARGON
34150 MARSEILLAN
34151 MARSILLARGUES
34152 MAS-DE-LONDRES

34167 MONTELS

34168 MONTESQUIEU

34169 MONTFERRIER-SUR-LEZ
34170 MONTOULIERS

34171 MONTOULIEU

72 MONTPELLIER

34173 MONTPEYROUX

34174 MOULES-ET-BAUCEL

34175 MOUREZE

34176 MUDAISON

34177 MURLES

34178 MURVIEL-LES-BEZIERS .
34179 MURVIEL-LES-MONTPELLIER
34180 NEBIAN

34181 NEFFIES

34182 NEZIGNAN-L'EVEQUE

34183 - NISSAN-LEZ-ENSERUNE

ES-fr
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le décret n° 87-340 du 21 mai 1987 fixant les conditions d’établissement des plans
d’exposition au bruit des aérodromes,

E]
=

Liberid = Ealisé « Fratersind
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DE LA REGION
LANGUEDOC-ROUSSILLON
PREFECTURE DE L'HERAULT

LE PREFET DE LA REGION LANGUEDOC-ROUSSILLON
PREFET DE L'HERAULT

ARRETE n° 2007-1-283

OBJET : Approbation du Plan d’Expoesition au Bruit (P.E.B.) de ’aérodrome Montpellier
Méditerranée.

le code de 1'urbanisme, articles L.147-1 et suivanis, articles R.147-1 et suivants,

la loi n° 85-696 du 11 juillet 1985 relative & I"urbanisation au voisinage des aérodromes,

ES-f

VU

vu

YU laloin® 92-1444 du 31 décembre 1992 relative & la lutte contre le bruit,
YU

VU le décret n® 87-341 du 21 mai 1987 modifié par le décret n° 2000-127 du 16 février 2000
relatif aux commissions consultatives de 'environnement des aérodromes,

VU le décret n°88-315 du 28 mars 1988 pris pour I’application de la loi n°85-696 du 11 juillet
1985 relative 4 Purbanisme au voisinage des aérodromes et déterminant Iautorité
administrative chargée d*établir la liste prévue & I"article L147-2 du code de I"urbanisme,

VU le décret n® 97-607 du 31 mai 1997 relatif aux régles de protection contre le bruit et 4 ’aide
aux riverains des aérodromes,

YU le décret n® 2002-626 du 26 avril 2002 fixant les conditions d’établissement des plans
d’exposition au bruit et des plans de géne sonore des aérodromes et modifiant le code de
I'urbanisme,

VU la circulaire interministérielle du 19 janvier 1988 relative 4 'urbanisme au voisinage des
aérodromes,

VU la ciroulaire interministérielle n® 52.732 du 27 décembre 1996 relative & la- maitrise de
]‘u;béni_sm;.qutuur des aérodromes, ; .

' 34, FLACE DES MARTYRS DE LA RESISTANCE - 34062 MONTPELLIER CEDEX 2

wwrw anepedoc- roussiling neef onnw fr o haranls nead amo.. f
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VU la décision du 28 juillet 1975 relative & I"approbation du plan d'exposition an bruit {PEB) de
I"a¢rodreme de Montpellier Méditerranée,

VU TParrété préfectoral du 12 avril 2005 portant révision du PEB de I'aérodrome Montpellier
Meéditerranée,

VU les letires de M. le Préfet de I'Hérault, en date du 12 avril 20035, invitant les maires, le
président de la communauté d’agglomeération de Montpellier et le président de la communauté
de communes du Pays de I’Or concemés par le PEB & faire délibérer leurs conseils
municipaux et leurs conseils de communautés sur le projet de révision du PEB,

VU les avis favorables des communes et des communautés suivantes regus au terme de cette
consultation :
® Commune de Mauguio — Courrier du 10 juin 2005
® Commune de Pérols — délibération du 9 juin 2005
® Commune de Lattes — délibération du 19 mai 2005
Commune de Montpellier ~ délibération du 13 juin 2005

L]
® Communauté de communes du Pays de | *Or - délibération du 22 juin 2005

VU les avis réputés favorables des communes et des communautés suivantes, 4 défaut de réponse
au terme du délai de deux mois fixé au 14 juin 2005 par 1’arrété n° 2005-1-858 du 12 avril
2006 :

quéle 'en date evrier 2006, concltiant

po uél
FAVORABLE vision du PEB de I’aérodrome Montpellier Méditerranée,

:SDEW qu'il convient de réviser le plan actuellement en vigueur aussi bien pour

respecter les nouvelles dispositions réglementaires que pour tenir compte des évolutions du trafic
aérien sur |’aéroport Montpellier Méditerranée,

CONSIDERANT qu’il convient de limiter ’urbanisation lorsqu’elle pourrait conduire & exposer
des populations nouvelles aux nuisances sonores générées par I'activité aérienne,

CONSIDERANT, qu’au regard des enjeux locaux d’urbanisme, le choix des indices délimitant les
zones B et C du plan dexposition au bruit permet, sur la base de prévisions réalistes de trafic aérien
et de trajectoires, de maitriser 'accroissement de la population dans les secteurs potentiellement
exposés au bruit, tout en préservant des perspectives de développement pour les communes
concemnées,

CONSIDERANT que I'article 5 du décret n®2002-626 du 26 avril 2002 susvisé impose que la
révision du plan d’exposition au bruit doit &tre achevée avant le 31 décembre 2005,

VU  les accords exprés du Ministre des Transports, de I'Equipement, du Tourisme et de la Mer
du 22 décembre 2004 pour la mise en révision du Plan d’Exposition au Bruit { PEB) de I’aérodrome
de Montpellier Méditerranée et du 23 janvier 2007 en vue de I’approbation du PEB ;

SUR PROPOSITION du Secrétaire général de la préfecture de I'Hérault,
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- ARRETE -

Artiele 1" :  Le Plan d’Exposition au Bruit (PEB) de ’aérodrome de Montpellier Méditerranée,
annexé au présent arrété, a I'échelle 1/25.000*™, est approuvé.

Article2:  L'arrété préfectoral du 28 juillet 1975 rendant disponible le premier PEB de
I'aérodrome de Montpellier Méditerranée est abrogé

Article3:  Les zones du PEB de Montpellier Méditerranée se définissent ainsi :

- la zone A délimitée par la courbe Lden 70
- la zone B délimitée entre’les courbes Lden 70 et Lden 62
- la zone C délimitée entre les courbes Lden 62 et Lden 55

Articled:  Le présent arrété et le PEB (plan au 1/25.000°™), seront nofifiés aux maires des
communes concernées, i savoir : Mauguio, Pérols, Lattes, Montpellier, Saint-Aunés,
ainsi qu'aux présidents de la Communauté d’agglomération de Montpellier et de la
Communauté de communes du Pays de 1'Or.

enu 4 la_dispositio i ije d

ALl mmn:a 1 an

de ungs di Pays de FOr il
Article 5:  Le présent arrété fera 'objet d’une mention insérée, en caractéres apparents, dans les
: journaux « Midi Libre» et «la Gazette» et sera affiché pendant un mois dans
- 2 chacune des mairies et communauiés d’agglomération et de communes concernées,
Le présent arrété entrera en vigueur 4 la date 4 laquelle il aura fait Iobjet des mesures
de publicité sus-mentionnées.

Article6:  Le secrétaire général de la préfecture de I'Hérault, le directeur départemental de
I"équipement, le délégué régional de I'aviation civile, les maires concernés, les
présidents de la communauté d’agglomération de Montpellier et de la communauté
de communes du Pays de 1'Or sont chargés, chacun en ce qui le conceme, de
P'exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des Actes Administratifs de la
préfecture.

Montpellier le, ‘j 5 Fﬂ m

Pour mpie conforme 4 1’ original
Pour le Préfet,
: 1 par délégation
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Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS)*

Réalisé en ligne** par | Media Immo
Pour le compte de | LOGIS EXPERTISES
Numéro de dossier | 21024477_SB/37505_
Date de réalisation | 12/02/2021

Localisation du bien | RESIDENCE D'ORPHEE 405, Rue du Pas de Loup
34000 MONTPELLIER

Section cadastrale | IT 147, IT 149
Données GPS | Latitude 43.59828 - Longitude 3.846576

Désignation du vendeur

Désignation de I'acquéreur |

Dans un rayon de Dans un rayon entre
200m autour du bien 200m et 500m du bien

Conclusion

Ace jour et selon les informations transmises parle BRGM et
le MEDDE, il s'avére qu'a moins de 500m du bien :

* 0 site pollué (ou potentiellement pollué) est répertorié
par BASOL.

* 8 sites industriels et activités de service sont
répertoriés par BASIAS.

* 8 sites sontrépertoriés au total.

SASIAS Terminés
3 SITE
BASIAS Inconnus -
SITE _

Fait a Corbeil Essonnes, le 12/02/2021

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITREINFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par I'Etat
concernant les risques de pollution des sols.

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I'ERPS du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que
les informations obtenues sur les bases de données BASOL et BASIAS et des futurs SIS soient a jour.

Document réalisé a partir des bases de données BASIAS et BASOL
(gérées par le BRGM - Bureau de Recherches Géologiques et Minieres et le MEDDE - Ministére de I'Ecologie, du Développement Durable et de I'Energie)

SOMMAIRE
Synthése de votre Etat des Risques de Pollution des Sols
Qu'est-ce que I'Etat des Risques de Pollution des Sols (EPRS) ?
Cartographie des sites situés a moins de 200m du bien et & moins de 500m du bien
Inventaire des sites situés a moins de 200m du bien, 500m du bien et non localisés
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Qu'est-ce que I'ERPS ?

Ce document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par
I'Etat concernant les risques de pollution des sols.

Doit-on prévoir de prochains changements ?

Oui : En application du Décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015 préws par l'article L.125-6 du code de I'environnement, I'actuel ERPS sera
progressivement interprété par I'élaboration de Secteurs d'Information sur les Sols, plus communément appelés les SIS et seront intégrés a I'ERP.

Dans quels délais ?

Le décret nous informe que les pouwoirs publics territoriaux de chaque département doivent élaborer et valider les SIS entre le 1er janvier 2016 et le
1er janvier 2019.

Que propose Media Immo durant ces 3 ans ?

Jusqu'a la mise en application progressive des arrétés préfectoraux relatifs aux SIS, Media Immo wous transmet, a titre informatif, les informations
actuellement disponibles et rendues publiques par I'Etat a travers les bases de données BASOL et BASIAS.

Que signifient BASOL et BASIAS ?

-) BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués) par les activités industrielles appelant une action des pouwoirs
publics, a titre préventif ou curatif.
-) BASIAS : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Senice, réalisée essentiellement a partir des archives et gérée par le

BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Minieres). Il faut souligner qu‘une inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle
pollution a son endroit.

Comment sont établis les périmétres et attributs des futurs SIS ?

Le préfety elabore la liste des projets de SIS et la porte a connaissance des maires de chaque commune. L'avis des maires est recueilli, puis les
|nformaﬂons de 'pQILutlon des sols sont mises a jour grace a la contribution des organismes participants. Ces secteurs seront représentés dans un ou
plus|éurs dochmentsgraphlques a Iec_hellp cadastrale — . = = —

P I L N
e ¥ . . = = = w—l N I—- o B i £ i
r i ,::7 i |I L L LS L I| y [ L i -.__'
A WY J | L Qu ed-be qu un Eite pollué ? ‘-,_:- " — "l-_;_--.__ -.-
n site pIJIIue e site qui, du fa.rt dancleps dépéts dedéchets 6u d' |nfrltrat|on de substances polltrq_n es, présente une pouuhqrpsusceptlble de

provoguer une nuisance ou un risque pérenne pour les personnes ou I'environnement. Ces situations sont souvent dues a d'anciennes pratiques
les déchets, mais aussi a des fuites ou a des épandages de produits chimiques, accidentels ou pas. Il existe également
,_,_aulaudeLcﬂctams_snes_das_,Contammatlons dues a des retombées de rejets atmosphériques accumulés au cours des années wire des décennies.

Quels sont les risques si le vendeur ou le bailleur n'informe pas I'acquéreur ou le locataire ?

« A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a la destination précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la
découverte de la pollution, I'acquéreur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une
partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux frais du vendeur
lorsque le colt de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente ». (Extrait du Décret)
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a a

2 SE

\ SONGESE 77\

a a 3} 4]

, 200m ,

@ BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués)

\:\ BASIAS en activité : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service

D BASIAS dont I'activité est terminée : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service
E BASIAS dont I'activité est inconnue : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service
@. Emplacement du bien

O Zone de 200m autour du bien

Zone de 500m autour du bien

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des sites pollués (ou potentiellement polluée) situés a moins de 500m du bien représentés par les pictos @, [m]

Det@.

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a salettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.
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Repére Nom Activité des sites situés a moins de 200m Adresse Dlsta.nce
(Environ)
B4 | |SOCETE BOURDARIOS ROBERT Carrosse_n:ie, atelier d'ainpplicat_ion de peinture sur métaux, PVC résines, platiques |Pas de Loup (Rue du) 174 m
(toutes pieces de carénage, internes ou externes, pour véhicules...) MONTPELLIER
Repére Nom Activité des sites situés de 200m a 500m Adresse Dlsta_nce
(Environ)
MES, MENUISERIE EBENISTERIE - " - Pas du Loup (Rue du), 732
D2 SALVADOR Fabrication de charpentes et d'autres menuiseries MONTPELLIER 245 m
Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé Lavérune (Route de)
A3 | |MOBL OlL FRANCAISE (station service de toute capacité de stockage) MONTPELLIER 340m
Chemin vicinal n°132 dit du "Pas du
. AGENCEMENT MODERNE Sciage, rabotage, imprégnation du bois ou application de vernis... Loup" 361 m
MONTPELLIER
— Valéry (Boulevard Paul), angle CVO
. MID-ASPHALTE Fabrication, fusion, dépots de goudron, bitume, asphalte, brai 114 et CVO 115 - Z| Prés d'Arénes, 428 m
MONTPELLIER
N - oA - . Valéry (Boulevard Paul)
. ROGIER PERE ET FILS STE Dépbt de liquides inflammables (D.L.1.) VONTPELLER 428 m
— Route de Montpellier a Lunel (par
. SOCIETE MARQUET LOUIS Fabrication de colorants et de pigments et d'encre Mauguio) 477 m
MONTPELLIER
Garages, ateliers, mécanique et soudure, Traitement et revétement des métaux
SOCIETE PAILLIES GERALD ANC. (traitement de surface, sablage et métallisation, traitement électrolytique, Lavérune (Route de)
Cc1 SOCIETE ARNAL ANDRE . application de vgrlnis et pei_ntures),Carros§erie, atelier v’d'applic.ation de peinture sur MONTPELLIER 500 m
métaux, PVC, résines, platiques (toutes pieces de carénage, internes ou
externes, pour véhicules...)
o alisés Adresse
SOCI S| nd tretien
SOCIETE JAOUL ET SOCIETE ARNAL Fonderie- Recollets (Rue des). lle clos de Mascles

U
LANGUEDOC STE

SOCIETE ROUSSEL FELIX (CHARRON)

Production et distribution d'électricité (y compris transformateur), de gaz, de vapeur (chaleur) et
d'air conditionné (y compris soufflerie, compression et réfrigération)

Fabrication de produits explosifs et inflammables (allumettes, feux d'artifice, poudre,...)

MONTPELLIER

Terrain bordant l'avenue du Stand
MONTPELLIER

Quatre seigneurs (Place des)
MONTPELLIER

Fabrication de produits chimiques de base, de produits azotés et d'engrais, de matieres

Partie Est du Cours des Casernes

SOCIETE ROUET EMILE ) ™ (extrémité des faubourgs de la ville)

plastiques de base et de caoutchouc synthétique MONTPELLIER
SOCIETE FERRAND PROSPER Anc. Fonderie Casernes (Cours des), 39
FONDERIE BOUE MONTPELLIER

Chemin 128

SOCIETE ASTOR JOSEPH Stockage de charbon MONTPELLIER
SOCIETE CHAVANETTE GUY Carros§erie, a'telier d'application de peinturale sur métaux, PVC, résines, platiques (toutes piéces |Limagon (Chemin du), 30

de carénage, internes ou externes, pour véhicules...) MONTPELLIER

a - . Huttres (Rue des), 8

DUFFOUR ET IGON ETS Dépét de liquides inflammables (D.L.1.) MONTPELLIER

LE TRAIN DE CHENILLES FRANCAISE

Traitement et revétement des métaux (traitement de surface, sablage et métallisation, traitement
électrolytique, application de vernis et peintures)

Prés d'Aréne (Rue des), parcelle 35
MONTPELLIER

EDF-GDF

Dépét de liquides inflammables (D.L.1.)

(bordure voie d'accés a la ZUP de la
Paillade, angle CC 168 et 169)
MONTPELLIER

REGIE NATIONALE DES USINES RENAULT

Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service
de toute capacité de stockage)

Zldu Prés d'Arénes, lots n°44, 45 et 4p
MONTPELLIER

SCl, SOCIETE CNVILE IMMOBILIERE

Garages, ateliers, mécanique et soudure

(Angle RN 113 et CVO 115)

MONTPELLIER
SOOETEMAGNARD oo, seler dapploaon 2 ol ur . VG réshes s (tes pices WIS
STATION SERVICE CLOS DE MAIL Dépét de liquides inflammables (D.L.1.) MONTPELLIER
SOCIETE ALTED FRANCOIS Dépot de liquides inflammables (D.L.1) R’Ag'mgg_ﬁ;g)
SIMA Dépot de liquides inflammables (D.L.1) fwagﬂﬁp';_”dég et CVO 113)
SOCIETE REYNES PERRE Zﬁt:rei(r:f\etigzitdee(m;ér:lalg; t(l?igogrsi;rﬁgtt::ir; )en terre cuite (de tuiles et briques) et de produits divers ggin:tjedtaf\?eyrz%gg de Figuerolies,
’ ’ MONTPELLIER
SOCIETE BONNAL PIERRE Fabrication d'autres produits chimiques inorganiques de base n.c.a. MONTPELLIER
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Nom Activité des sites non localisés Adresse
- . . P ; f Castelnau
SOCIETE LARMAND ET GERVAIS Fabrication d'autres produits chimiques inorganiques de base n.c.a. MONTPELLIER
SOCIETE CAZALIS HENRI Fabrication d'autres produits chimiques inorganiques de base n.c.a. MONTPELLIER
Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service |CVO 112
SOCIETE BENOIT HENRI de toute capacité de stockage) MONTPELLIER
SOCIETE ALMERAS Garages, ateliers, mécanique et soudure MONTPELLIER
MARSEILLE CARBURANTS Dép6t de liquides inflammables (D.L.1) MONTPELLIER
- Démantélement d'épaves, récupération de matiéres métalliques recyclables (ferrailleur, casse
SOCIETE SAINT-PIERRE LOUIS auto...) MONTPELLIER
Lotissement Lenassson, quartier Saint
MOBIL OIL FRANCAISE Garages, ateliers, mécanique et soudure Cleophas
MONTPELLIER
SITAC SARL Carrosserie, atelier d'application de peinture sur métaux, PVC, résines, platiques (toutes pieces |RD 132
de carénage, internes ou externes, pour véhicules...) MONTPELLIER
SOCIETE CHETTOU GABRIEL Sciage et rabotage du bois, hors imprégnation MONTPELLIER
TOTAL, CIE FRANCAISE DE RAFFINAGE | Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service |RD 17
STE de toute capacité de stockage) MONTPELLIER
PETROLES SHELL BERRE STE Dépét de liquides inflammables (D.L.1.) MONTPELLIER
OCCA - Carrosserie, atelier d'application de peinture sur métaux, PVC, résines, platiques (toutes pieces
LES SPECIALISTE DEL'O SIONSTE de carénage, internes ou externes, pour véhicules...) MONTPELLIER
MARCHE GARE ANC. SAUPIQUET SA | Dépot de liquides inflammables (D.L.L.),Industries alimentaires,Compression, réfrigération zgm’;gﬁgéme des)
FIOL 52 Dépét de liquides inflammables (D.L.1.) MONTPELLIER
Carrosserie, atelier d'application de peinture sur métaux, PVC, résines, platiques (toutes piéces
GRANDS GARAGES DES CEVENNES de carénage, internes ou externes, pour véhicules...) MONTPELLIER

SOCIETE CHANAS

Fabrication d'articles en papier ou en carton (papier peint, toilette, emballage, ...)

Casernes (Cours des), 23 - maison
Deidiez
MONTPELLIER

Récupération de déchets triés non métalliques recyclables (chiffon, papier, déchets "vert" pour
fabrication de terreaut ; a ne pas confondre avec décharge de "déchets verts" qui n'est pas
controlée : E38.43Z, ou avec peaux vertes ou bleues : C15.11Z

AP NTT
AT AVE ml A

oduits a

Dépét de liquides inflammables (D.L.1.)

Glacieres (Rue des), 12
MONTPELLIER

Tl

MONTPELLIER

Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service |CD 21

de toute capacité de stockage) MONTPELLIER
MERIDIONALE DES COMBUSTIBLES foa - . CD 132
(SOCIETE NOUVELLE) Dép6t de liquides inflammables (D.L.I.) MONTPELLIER

SOCIETE CHRESTIEN ANDRE FULCRAND

Fabrication de verre et d'articles en verre et atelier d'argenture (miroir, cristal, fibre de verre, laine
de roche)

Extrémité du faubourg Saint Dominique,
grand chemin de Montpellier & Lodéve.
MONTPELLIER
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Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE)*

Réalisé en ligne** par | Media Immo
Pour le compte de | LOGIS EXPERTISES
Numéro de dossier | 21024477_SB/37505
Date de réalisation | 12/02/2021

Localisation du bien | RESIDENCE D'ORPHEE 405, Rue du Pas de Loup
34000 MONTPELLIER

Section cadastrale | IT 147, IT 149
Données GPS | Latitude 43.59828 - Longitude 3.846576

Désignation du vendeur

Désignation de I'acquéreur |

REFERENCES

Seules sont concernées les ICPE suivies par les DREAL (Directions régionales de I'environnement, de 'aménagement et du logement) pour la majorité des
établissements industriels et les DD(CS)PP (Directions départementales (de la cohésion sociale et) de la protection des populations) pour les établissements
agricoles, les abattoirs etles équarrissages et certaines autres activités agroalimentaires, avec distinction en attribut du type d'ICPE (SEVESO, IPPC, Silo,
Carriére, Autres), de I'activité principale et des rubriques de la nomenclature des installations classées pour lesquelles I'établissementindustriel est autorisé.

GENEALOGIE
tientles installations soumises a autorisation ou a enregistrement (en construction, en fonctionnement ou en cessation d'activité). Les données
t d'une extraction de la base de données fournie par le Ministére de I'écologie, du développement durable et de I'énergie (MEDDE) et la
géolocalisation est effectuée sur la base des coordonnées Lambertindiquées dans Il'extraction.

ALITE DES DONNEES
la localis iqu ib e | vari T Efles peu étre localisées a de ur.)nc ée,
I'ad po coo ées precises ouléur va initial i

'Ee presen! aocumen! nla pour but que de communiquer, A TITREINFORMATIF, a les informations rendues publiques par I'Etat.

= Megla ,mmo rga,lse, sous sa seule responsabilité, I''CPE du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

vien

ci

Ve

SOMMAIRE
Synthése des Installations Classées pour la Protection de I'Environnement
Cartographie des ICPE
Inventaire des ICPE
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Cartographie des ICPE
Commune de MONTPELLIER

+
=
H
[

EI Usine Seveso n Elevage de porc

E Usine non Seveso E] Elevage de bovin
E Carriére Elevage de volaille
@. Emplacement du bien ( - 3} Zone de 5000m autour du bien

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des Installations Classées pour le Protection de I'Environnement situées a moins de 5000m du bien représentées
par les pictos E], E, E, n, E] et .

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a salettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.

27/33
LOGIS EXPERTISES - 75, boulevard de Strasbourg 34400 LUNEL - 481679082



Inventaire des ICPE

Edition en ligne du 12/02/2021
Réf. Interne :2021-02-12-2271798

Commune de MONTPELLIER
N " . Etat d'activité Seveso
Repére Situation bo AR Régime Priorité Nationale
ICPE situeés a moins de 5000m du bien
T 3 . . En fonctionnement Non Seveso
Centre de la commune | Montpellier Méditerranée Métropole gzoco%e%&?;;ﬁévenue Albert Einstein
L J Autorisation NON
- o ZAC GAROSUD - Lieu-dit 'Combemale' avenue Maurin, En fonctionnement Non Seveso
Valeur Initiale Sté Méditerranéenne de Nettoiement|BP 1231
L 4 34000 MONTPELLIER Autorisation NON
= o En fonctionnement Non Seveso
Valeur Initale SANOFI Aventis R&D 371 e du Professeur Joseph Blayac
L | Autorisation NON
- o Zldu Prés d'Arene, rue Montels Eglise Avenue du En fonctionnement Non Seveso
Valeur Initiale RICHARD Ets Marché Gare
L 1| 34000 MONTPELLIER Autorisation NON
= 3 595 avenue du Mas Saint Pierre Zone Industrielle du En fonctionnement Non Seveso
Valeur Initiale ONY X LANGUEDOC ROUSSILLON |marché gare
L 1| 34000 MONTPELLIER Autorisation NON
- O En fonctionnement Non Seveso
Valeur nitiale DALKIA FRANCE S e ares Flanaut
L J Autorisation NON
r ] L ) - Station Frangois ARAGO - Centrale hydraulique de En fonctionnement Non Seveso
Coordonnées Précises I\R/IZ%rle des eaux de Mpelier Médit. Montmaur 2000, route de Mende
== op 34000 MONTPELLIER Autorisation NON
- o . En fonctionnement Non Seveso
Valeur Initiale ARTISANS REUNIS 34 oD, e Su as do St-Rerre Z1du marché gare
L J Autorisation NON
T 0 ) 150, rue du Mas de Bringaud lieudit 'Les Prés En fonctionnement Non Seveso
Valeur Initiale EFUR Languedoc Roussillon (ex st d'Arénes’
| | pierre) 34000 MONTPELLIER Autorisation NON
, . En fonctionnement Non Seveso
| e R T
Autorisation NON
ncti nt Non Seve:
SANOF|
Autorisation NOI
En fon nt N eve
une | Mon erral
- Au I NON
Usine de méthanisation 230 rue Raymond Recouly - En fonctionnement Non Seveso
ordonnees Precises |AMETYST ZAC Garosud - CS 80040
34078 MONTPELLIER Autorisation NON
) . En fonctionnement Non Seveso
.| Valeur Initiale Les ateliers WASSER ;gorgg &%h?rﬁslj;%ues Zone Industrielle
2 - Autorisation NON
r o . En fonctionnement Non Seveso
Centre de la commune |SERM ?:gozuMNgSTBPTEIU_?_IeEZRAC Port Marianne
L | Enregistrement NON
= o ) En fonctionnement Non Seveso
Adresse Postale Montpellier Méditerranée Métropole gxgggeM}g\'?ri%i?m
L | Enregistrement NON
r o " . ) En cessation d'activité Non Seveso
Valeur Initiale SERMATAU l:;i%g(l)t "\I’Ag’(?r SEL RLzlzggelet parcelle 178 section DX
L | INCONNU NON
= o ' . En fonctionnement Non Seveso
Coordonnées Précises | SERM Antigone Centrale frigorifique ?zjg%u&gﬁ_lll_r;g?j%mlen ZAC ANTIGONE
L | Enregistrement NON
- o . En fonctionnement Non Seveso
Coordonnées Précises | SERM (Polygone) g:ggg &%ETYEEI:_IEIIEI; Polygone Rue de Valencay
L J Enregistrement NON
= o En cessation d'activité Non Seveso
Valeur Initiale MES Sarl gigbgu&gumpgéﬂjaliow
L 1| INCONNU NON
[ @ v . enceinte gare SNCF ZI des Prés d'Arénes Bn cessation dactivité Non Seveso
aleur Initiale CULARD 34000 MONTPELLIER
L | INCONNU NON
e 1 ’ . " N En fonctionnement Non Seveso
Coordonnées Précises | AUTO EXPRESS gigogulaowﬁ_? PS;_llrjltEPi?erre, Zl Lieu Dit 'Mas de Oliviers
L | Enregistrement NON
- o . . . En cessation d'activité Non Seveso
Valeur Initiale ATELIERS DE LA CROIX DARGENT | 111 DIe: Foute de Toulouse préparation de surfaces
L | INCONNU NON
- o . . En cessation d'activité Non Seveso
Valeur nitiale EUROPCASSE SARL e S A gata
L 1| INCONNU NON
- o . En cessation d'activité Non Seveso
Coordonnées Précises |SHELL Avenue de Maurin S\ng;indoiﬁw;;mﬂ?
L | INCONNU NON
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N " . Etat d'activité Seveso
Repére Situation Nom Adresse Régime Priorité Nationale
ICPE situeés a moins de 5000m du bien
Parc Industriel de la Pompignane - Site IBM - Batiment En cessation d'activite Non Seveso
Valeur Initiale INNOTEC Montpellier T2
34000 MONTPELLIER INCONNU NON
Etat d'activité Seveso
Rors Lelieese Régime Priorité Nationale
ICPE situeés a plus de 5000m du bien
SOCIETE DEXPLOITATION DE L'AQUARIUM | ALLE ULY SSE ODYSSEUM- CS 79 561 Bn fonctionnement Non Seveso
MA 34000 MONTPELLIER Autorisation NON
" En fonctionnement Non Seveso
PARC ZOOLOGIQUE LUNARET gg:gg%@gﬁ‘ﬁ;
Autorisation NON
CARREFOUR STATION SERVICE gggggw la fonﬁ?é’: froide Route de Ganges En fonctionnement Non Seveso
NTPEL Enregistrement NON
. . En fonctionnement Non Seveso
SERM (Port Marianne - odysseur) gfo??WWOYTEQ CETTE ADRESSE Rue Nina Simone
NTPEL Enregistrement NON
Parc Industriel de la Pompignane Rue de la vieille poste BP 81021 En fonctionnement Non Seveso
Midi Utilités Services Energétiques MUSE 34000 MONTPELLIER
Enregistrement NON

(@ AVOVENTES-fr
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Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Réalisé en ligne* par | LOGIS EXPERTISES
Numéro de dossier | 21024477 _SB/3750

Date de réalisation | 12/02/2021

Localisation du bien | RESIDENCE D'ORPHEE 405, Rue du Pas de Loup
34000 MONTPELLIER

Section cadastrale | IT 147, IT 149
Données GPS | Latitude 43.59828 - Longitude 3.846576

Désignation du vendeur

Désignation de I'acquéreur

* Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, 'ENSA du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION AU BRUIT

Non exposé 000 IT 147, 000 IT 149

(@A) AVOVENTES-fr

SOMMAIRE
Synthése de votre Etat des Nuisances Sonores Aériennes
Imprimé Officiel (feuille rose/violette)
Cartographie
Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes
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Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112-3 du code de I'urbanisme) et doivent a ce titre étre notifiées a I'occasion de toute cession,
location ou construction immobiliére.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° du mis a jour le
Adresse de I'immeuble Cadastre
RESIDENCE D'ORPHEE 405, Rue du Pas de Loup IT 147,17 149

34000 MONTPELLIER

Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit (PEB)

m Limmeuble estsitué dans le périmétre d'un PEB 1 oui (] non
révisé (] approuvé () date
1 si oui, nom de l'aérodrome :
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travauxd'insonorisation 2 oui [:] non
2 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui l_ non l_
= L'immeuble estsitué dans le périmétre d'un autre PEB 1 oui (] non
révisé (] approuvé (] date

1

si oui, nom de I'aérodrome :

Situation de I'immeuble au regard du zonage d'un plan d'exposition au bruit
> L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie comme :

zone A zone B2 zone C° zone D*
forte [:] forte C] modérée D [:]

1 (intérieur de jallBourbe d'indice Lden 70)

code géi | des imj ispositions cle [}
Ire)

. CONSUltation en ligne sur https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb

Plan disponible en Prefecture et/ou en Mairie de MONTPELLIER

Vendeur - Acquéreur
Vendeur

Acquéreur

Date 12/02/2021 Fin de validité 12/08/2021

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre intégré au dossier de diagnostics technique - DDT (annexé, selon le cas, a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a |'acte authentique
de vente et au contrat de location ou annexé a ces actes si la vente porte sur un immeuble non bati) et a étre annexé a I'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en
I'état futur d'achevement.

Information sur les nuisances sonores aériennes. Pour en sav oir plus, consultez le site Internet du ministere de la transition écologiques et solidaire
https://www.ecologie-solidaire.gouv.fr/

L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site https://www.naturalsrisks.com
© 2021 Media Immo. Siege social : 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N°AP 559 256
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Cartographie du Plan d’'Exposition au Bruit
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Edition en ligne du 12/02/2021
Réf. Interne :2021-02-12-2271798

Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes

PRESCRIPTIONS D’URBANISME APPLICABLES DANS LES ZONES DE BRUIT DES
AERODROMES

Logements nécessaires a I’activité de
I’aérodrome, hotels de voyageurs en
transit

Lngemfsnts de fo.nclmn necessalres. aux ks 1o G
activités industrielles ou commerciales A T
admises dans la zone ] ANIDANIECE

Immeubles d’habitation directement liés | dans les secteurs
ou nécessaires a activité agricole déja urbanisés

s’ils ne peuvent
étre localisés
ailleurs

Immeubles d’habitation directement liés
ou nécessaires a I’activité aéronautique

Constructions 2 usage industriel, s’ils ne risquent pas d’entrainer I'implantation de ulation permanente
commercial et agricole Sq P P pop! pe

§’ils sont nécessaires a I'activité

Equipements publics ou collectifs aéronautique ou indispensables aux
populations existantes

OVE

si secteur d’accueil déja urbanisé et

Immenbles collectifs a usag

#‘ groupé (lotissement, ...) parcs
| résidentiels de loisirs

ZONE D

HABITAT EXISTANT

Opérations de rénovation, de
réhabilitation, d amélioration, d’extension | sous réserve de ne pas accroitre la capacité d’accueil d’habitants exposés

mesurée ou de reconstruction des aux nuisances
constructions existantes

) 0[‘)eralmns de relu.lblhtatmn et de si elles n’entrainent pas
réaménagement urbain pour permettre le AP e e bt
renouvellement urbain des quartiers ou g. > 0 . ©1apop 0

SOUMISE aux nuisances sonores

villages existants

CONSTRUCTIONS NOUVELLES ET HABITAT EXISTANT

autorisé sous réserve de mesures .. - s
s o A autorisé sous conditions Non autorisé
d’isolation acoustique

© DGAC 2004
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Je

LOGIS EXPERTISES

Patrimoine Immobilier

75, Bd de Strasbourg - 34400 LUNEL
Tél : 04.67.71.69.86
logisexpertises@wanadoo. fr

ATTESTATION SUR L'HONNEUR

Article L271-6 du Code de la Construction et de I’habitation

« Les documents prévus aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature a porter atteinte a son
impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I’'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d’application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d’établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I’'nonneur qu’elle est en situation réguliere au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a l’établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

Lasociété LOGIS EXPERTISESatteste sur I'honneur étre en situation réguliére au regard de l'article L.271-6 du
Code de la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
gu’en atteste mes certifications de compétences
- Avoir souscrit a une assurance (AXA 10608552904 valable jusqu’au 01/01/2022) permettant de couvrir les

cun lien de nature a porter attei a mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire

trava es,.installationsgeu
ts laghostics com ant'le dossi
el) appropri r erf S,

Fait a Lunel, le 02/01/2021

nte

La direction

LOGIS EXPERT]
75 Bd de STRASBOSEC?
34400 LUNEL
Tél. 04 67 71 69 g6

LOGIS EXPERTISES | 75, boulevard de Strasbourg 34400 LUNEL | Tél.: 04 67 71 69 86 2/9
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Votre Conseiller

Verlingue Ile de France

4 rue Bertaux Dumas A\
92 522 Neuilly Sur Seine cedex '

& 0158867800

N°ORIAS 07000463
Site ORIAS www.orias.fr

Votre contrat
Construction BTPlus Concept

Vos références LOGIS EXPERTISES
Contrat : 10608552904 75 BOULEVARD DE STRASBOURG
A effet du 1/1/2020 34400 LUNEL

Client : 688360520

Date du courrier
8 janvier 2021

ATTESTATION D’ASSURANCE

L’entreprise d’assurance AXA France IARD atteste que:
LOGIS EXPERTISES
75 BOULEVARD DE STRASBOURG

34400 LUNEL
SIREN/SIRET : 48167908200026
itulaire d’un conftat dassurafice® 1060 04 pour Ia période du 01/01/2028 au 01/01/202
9 '
Assurance'de re lité

EEEEEEEEE——
Les garanties objet de 1a présente attestation s’appliquent :

e Aux missions suivantes : activités rappelées au paragraphe «Activités souscrites» ci-apres.

e Aux travaux ayant fait I'objet d'une ouverture de chantier pendant la période de validité
mentionnée ci-dessus. L’ouverture de chantier est définie & I’annexe I de 'article A, 243-1
du code des assurances.

e Aux travaux réalisés en France métropolitaine ou dans les départements d’outre-mer.

e Aux travaux, produits et procédés de construction suivants :
- Travaux de construction répondant 4 une norme homologuée (NF DTU ou NF EN), a

des régles professionnelles acceptées par la C2P! ou 4 des recommandations
professionnelles du programme RAGE 2012 non mises en observation par la C2P? ;

AXA France IARD SA - Société anonyme au capital de 214 799 030 € - Entreprise régie par le Code des assurances - Siége social : 313,
Terrnases de I'Arche — 92727 Nanterre Cedex - 722 057 460 R.C.8, Nanterre - TVA intracommunautaire n° FR 14 722 057 460 .Opérations
d'assurances exonérées de TVA —art. 261-C CGI — sauf pour les garanties portées par AXA Assi France A
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Vos références :
Contrat BTPlus Concept N°10608552904
Client 688360520

- Procédés ou produits faisant I’objet au jour de la passation du marché :

- d’un agrément technique européen (ATE) en cours de validité ou d’une évaluation
technique européenne (ETE) bénéficiant d’un document technique d’application
(DTA), ou d’un avis technique (ATec), valides et non mis en observation par la
C2P°,

- d’une appréciation technique d’expérimentation (ATEx) avec avis favorable,

- d’un Pass innovation ‘vert’ en cours de validité.

(1) Les regles professionnelles acceptées par la C2P (Commission prévention produits mis en aqeuvre par
UAgence qualité construction) sont listées ¢ Uannexe 2 de la publication semestrielle de la C2P et
sont consultables sur le site de I'Agence qualité construction (www.qualiteconstruction.com).

(2) Les recommandations professionnelles RAGE 2012 (régles de I’art Grenelle environnement 2012)
sont consultables sur le site internet du programme RAGE (www.reglesdelart-grenelle-
environmement-2012.fr) et les communiqués de la C2P sont accessibles sur le site de 'AQC
(www.qualiteconstruction.com).

(3) Les communiqgués de la C2P sont accessibles sur le site de 'AQC (www.qualiteconstruction.com)

Dans le cas ol les travaux réalisés ne répondent pas aux caractéristiques énoncées ci-dessus,
P’assuré en informe ’assureur,

Activités souscrites

tivités de Géométre topographe :

et agriculture, travaux publics, environnement et écologie
Tmmm—=== Relev¢ topographiques sous-marins y compris la modé€lisation 3 D par photogrammétrie

e €€V Es de terrain,

Plan (format image ou vecteur)

Implantation

Etablissement des Documents modificatifs du parcellaire cadastrale (sous réserve d’autorisation

de la Direction Générale des Impdts)

Conception des aménagements urbains

Géodésie

L’auscultation des ouvrages

Mesurage et implantation des machines-outils dans le domaine industriel

Systémes d’informations géographiques

Topographique par les Méthodes terrestres et photogrammétries

Etat descriptif de division

Le calcul des milliémes/Tantiéme de copropriété

Expertise en valeur vénale

Expertise judicaire

Etat des lieux locatifs

Géo référencement

Détection des réseaux et canalisations dans le cadre de 1’ Arrété du 15 février 2012, JORF

N°0045 du 22 février 2012, relatif a ’exécution de travaux a proximité de certains ouvrages
souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de distribution
Assistance a Maitrise d’Quvrage

Les diagnostics suivants (sous réserve que I’assuré qui effectue le diagnostic possede toutes les
certifications correspondantes exigées par la réglementation)

v' Le constat de risque d’exposition au plomb
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Vos références :
Contrat BTPlus Concept N°10608552904
Client 688360520

Le repérage d’amiante

La présence de termites et autres insectes xylophages

L’Etat de I’installation de gaz (v compris celles de plus de 15 ans)

L’état de ’installation intérieure d’électricité (v compris celles de plus de 15 ans)
Le Diagnostic Performance Energétique (DPE)

L’état des risque naturels et technologiques

Le contréle des installations d’assainissement non collectif

Le mesurage Loi Carrez/Loi Boutin/Loi Scellier

AR

Les activités complémentaires suivantes :

La présence de champignons lignivores

Le calcul de milliémes de copropriété

Le calcul des tantiémes de copropriété

L’état descriptif de division

L’état des lieux locatif

L’analyse de la teneur en plomb dans 1’eau potable

Le diagnostic vis-a-vis du risque d’intoxication par le plomb

La recherche de plomb avant travaux

Le diagnostic Radon

Le certificat aux normes de surfaces et d’habitabilité et prét a taux zéro

Le certificat des travaux de réhabilitations et investissement locatif dans I’ancien

dispositions Robien

Le contréle d’assainissement collectif

Le diagnostic technique pour mise en copropriété d’immeubles de plus de 15 ans

(Loi du 13/12/2000 article 74 alinéa 111.6.22

Le diagnostic Technique global conformément a la loi N°2014-366 dite Loi Alur

et son décret d’application N°2015-587 du 29 mai 2015

Le certificat de logement décent
“état du di iti Scyrité des pi

G Ve VRS U2 N W Ve % Ve % Ve Vo ¥

\

T’amiante

Le diagnostic déchets démolition

Le mesurage de la perméabilité & 1’air des batiments
Le diagnostic amiante avant travaux ou démolition

RER

Montants des garanties et des franchises

Responsahilité civile du chef d’entreprise (art 2.10) Montant par sinistre
Garanties Tous dommages confondus (art 2.10.1) 7 000 000 €
dont Faute inexcusable: 1000000 €
dont Atteinte & ’environnement accidentelle 350000€
Garanties Tous dommages confondus (art 2.10.2) 2 500 000 €
dont Dommages matériels et immatériels consécutifs ou 1500000 €
non
Reconstitution d’archives 200 000 €
Défense pénale et recours 70 000 € par litige
Franchise Montant par sinistre
Responsabilité Civile du Chef d’entreprise 1500 €

Sauf corporels : néant

Aprés indexation, aucun montant de garantie prévu par le présent contrat ne pourra excéder 15.250.000
euros.

Les montant de garantie et franchises s’expriment en euros a 1’indice 90510 en date du 01/07/2018.
3/4
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Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI1887 Version 003

Directeur Général d'l.Cert, atteste que :

Est certifié(e) selon le référentiel I.Cert dénommé CPE DI DR 01, dispositif de certification de
personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes :

Plomb Plomb :Constat du risque d'exposition au plomb
Date d'effet: 01/06/2017 - Date d'expiration :31/05/2022

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Edité a Saint-Grégoire, le 11/10/2017. —

(@) AVOVENTES-fr

* Misskons de repérage des matérizux et prodults de la liste A et des matéria ux et produits de | liste B et évaluations périodiques de fétat de conservation des matéraux et produits de la liste A dans les bitime nts a utres
que ceux relevant de la mention.

**Missions de repérage des matériawx et produfts de la liste A et des matériaux et produits de |a liste B et évaluations périodiques de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A dans des immeubles de
grande hauteur, dans des érablissemants recevant du public pondant aux catégories 1.2 4, dans des immeubles de mavail hébergeant plus da 300 personnes oudans des batiments industriels. Missions de repérage des
matériaux ef produits de la liste C. Les examensvisueks A lssue des travaux de retiait ou de confinement

Ariété du 21 novernbre 2006 modifié définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques opérate urs des constats de risque d'exposition au plomb, des diagnastics du risque dintaxication
par le plemb des pelntuies ou des contibles 2prés taval en présence de plomb, et les critéres daceréditation des organismes de certification - Ariéé du 25 Juillet 216 définissant les criréres de cenification des
compétances das personnes physiques opérateurs de repérages, d'évaluation périodigue de Iétat de congservation des matéraux et produits contenant de famiznte, et dexamen viswel aprés travaw dans les immeubles
bitis et les critées daceréditation des onganismes de cerification - Amété du 30 actobre X306 madifié définlssant les critéres de certification des compétences des personnes physiques réalisant fétar relatifa la présence
de term ites dans le batiment et les critéres daccréd tation des organismes de certification - Anété du 16 octobre 2006 madifié définissant les critéres de certification des compétences das personnes physig ues iéalisant ke
diagnaostic de parformance énergétique ou lattestation de prise en compte de b églemantation thermique, et les eritéres daccréditation des organismes de cetification - Arrété du & avril 2007 modifié définisant les
critéres de certification des com pétences des personnes physiques réalisant [érar de lnstallation intérieure de gaz et les crité res d'accréditation des organismes de cerification - Amété du & juiller 2008 modifie définissant
lescritéres de cerfification des compétencesdes perscnnes physkques réalisant état de Finstallation intérieure d'électricité et les crité res d'accréditation des organismes de certification. f
totra¢

ACCREDITAMCHN
N A-0s 0
I (9' t PortEe
o : CERTIFICATION UISEONIELE SUK
@ Institut de (ertification DEPERSOUNES wwcoF 1AC. -

Certification de personnes
Diagnostiqueur
Portée disponible sur www.icert.fr

Parc EDONIA - Batiment G - Rue de |a Terre Victoria- 35760 Saint-Grégoire
CPEDI FR 11 rev13
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CES| CERTIFICAT

certification N° ODI-00075

CERTIFIER LES PERSONNES Version 08

30 rue Cambronne 75015 Paris

Nous attestons aue :

Répond oux exigences de compétences de certification de personnes « Opérateurs en
Diagnostics immobiliers » pour les domaines techniques suivants :

Domaine(s) Techniguef(s Validité du Certificat
Gaz Du 05/11/2017 au 04/11/2022
Amiante sans mention Du 30/12/2016 au 29/12/2021
Termites métropole Dy 13/08/2017 au 12/08/2022
DPE Individuel Du 11/09/2017 au 10/09/2022
Electricité Du 20/11/2018 au 19/11/2023

5o 5

diagnostic .
des

Asrété du 25 juillet 2016 définissant bas critires de certification des compétences das personnes physiques apérateurs de re pérages,
I i rlodique de {*état de conservation des matériaux et praduits contenant de |'amiante, et d’examen visuel aprés travaux dans
lesimmauhles batis et les critéres d'aceréditation des organismes de certification,
ctobre 2006 madifié définissant les critéres de cartification descompétencesdes personnes physiquesréalisant I’état relatifa

ta présence de termites dans le batiment et lescritéres d’accréditation des organismes de certification.
Arrété du 6 avril 2007 modifié définissant les critéresde certification des compétences des personnes physiques réalisant I'état de
I'installation intérieure de gaz et [escritéres d’aceréditation des organismes de certification.

- Arrété du 8 juillet 2008 madifié définissant las critéres de certification des compétences des parsonnes physiques réalisant "état de
I'installation intérieure d'électricité et les critdres d’accréditation des organismes de certification.

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valair et servir Le Directeur Cofﬂlt
ce que de droit.
Edité & Paris,
CRTIFHCATION
le 20/11/2018 DE PERSONNES
Accriditation
n°4-0556
portée disponible sur
www.cofrac.fr
LOGIS EXPERTISES | 75, boulevard de Strasbourg 34400 LUNEL | Tél.: 04 67 71 69 86 8/9
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Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI2709 Version 005

Directeur Général d'l.Cert, atteste que :

Est certifié(e) selon le référentiel I.Cert dénommeé CPE DI DR 01, dispositif de certification de
personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes :
Amiante avec mention Amiante Avec Mention**
Date d'effet : 26/06/2017 - Date d'expiration : 25/06/2022
Amiante sans mention Amiante Sans Mention*
Date d'effet : 26/06/2017 - Date d'expiration : 25/06/2022
DPE tout type de Diagnostic de performance énergétique avec mention : DPE tout type de
batiments batiment
Date d'effet: 13/03/2018 - Date d'expiration : 12/03/2023
DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel
Date d'effet : 13/03/2018 - Date d'expiration : 12/03/2023
Electricité Etat de l'installation intérieure électrique
Date d'effet : 24/10/2018 - Date d'expiration : 23/10/2023
Gaz Etat de l'installation intérieure gaz

Date d'effet : 02/02/2018 - Date d'expiration : 01/02/2023

rmites

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.

Edité a Saint-Grégoire, le 03/10/2018. £

ce ropolitaine . I I
-

* Missions de repérage des matériaux et produits de la liste A et des matériaux et produits de la liste B et evaluations périodiques de I'état de conservation des maté riaux et produits de la

liste A dans les batiments autres que ceux relevant de la mention.

**Missions de repérage des matériaux et produits de la liste A et des matériaux et produits de la liste B et évaluations périodiques de I'état de conservation des matériaux et produits de la
liste A dans des immeubles de grande hauteur, dans des établissements recevant du public répondant aux catégories 1 a 4, dans des immeubles de travail hébergeant plus de 300 personnes
ou dans des batiments industriels. Missions de repérage des matériaux et produits de la liste C Les examens visuels a lissue des travaux de retrait ou de confinement Arrété du 21 novembre
2006 modifie definissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques opérateurs des constats de risque dexposition au plomb, des diagnostics du risque
dintoxication par le plomb des peintures ou des controles apres travaux en présence de plomb, et les critéres d'accréditation des organismes de certification - Arréte du 25 juillet 2016
deéfinissant les criteres de certification des competences des personnes physiques cpérateurs de repérages, d'évaluation periodique de l'état de conservation des matériaux et produits
ceontenant de lamiante, et dexamen visuel aprés travaux dans les immeubles batis et les critéres daccreditation des organismes de certification - Arrété du 30 octobre 2006 modifie
définissant les criteres de certification des competences des personnes physiques réalisant I'etat relatif a la présence de termites dans le batiment et les critéres o accréditation des organismes
de certification - Arrété du 16 octobre 2006 modifie definissant les criteres de ification des étences des p physiques realisant le diagnostic de performance énergétique ou
lattestation de prise en compte de la réglementation thermique, et les criteres d'accreditation des organismes de certification - Arréte du 6 avril 2007 modifie definissant les critéres de

certification des compétences des persennes physiques realisant l'état de linstallation intérieure de gaz et les critéres daccréditation des organismes de certification - Arreté du 8 juillet 2008
medifié definissant les critéres de certification des competences des personnes physiques réalisant |'état de linstallation intérieure d'electricite et les critéres d'accreditation des crganismes de
- certification. e — - — — - —

I t Z NCCHERRTATION
Ne4-0522
Gr
. il CETFICTON =
@ Institut ce Certification DX PERSONES i GERACT

Certification de personnes
Diagnostiqueur
Portée disponible sur www.icert.fr

Parc d'Affaires, Espace Performance — Bat K — 35760 Saint-Grégoire

CPEDIFR 11 revl3

v
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Viile de RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Montpellier

TFRRAIN

: ‘rain est il bati?
[.e terrain est il bad NON

Adresse du terrain 503 RUT. DU PAS DU 1.OUP

T I.e terrain est il dans un lotissement ? | NON

Parcelle

Nom du lotissement ou du lotisseur

Superficie 2490 M2 Nate d'autorisation

Réponse délivrée par la Ville de Montpellier

La présenle notice d'urbanisme constitue un simple document d'information ¢t ne peut en aucun cas étre considérée comme une
autorisation administrative quelconque.

A -~ DROIT DE PREEMPTION

Nom (Nature Type Bénéficiaire)

"o

soumis au droit de préeemption urbain renforce ( deépot des déclarations d'intention d'alicner: Mairie de Montpellier )

licu de cerufic

u terrain
aG:tera l'indi

—hnm_ A\pprouve e lRendu public le Prescrit le Mis enrévision le

2U1-Tiw Plan Local d'Urbanisme 02/03/06

C— SERVITUDES D'UTILITE PUBTIQUE APPLICABLES

Type de servitude I Nom | Observations

D -OPERATIONS CONCERNANT L.1: TERAIN

Type de servitude | Nom l Date l Observations

E -AUTRES SERVITUDES

Type de servitude Nam Observations
Périmeue d'éude Cinquieme Tigne de rramway DEA 210144 en date du 27 avril 2011
IMPL: ITmmeuble sans areéte de peril Si un quelconque immenble bt est édifié sur cette parcelle, il ne Taitad

ce joun Pobjet diancun arrété de péril

ARGI information sols argileux Information sur les risques liés au retait-gon(lement des sols argileux :
I.e territoire conununal peut étre concerné par des phénoménes de ce
type qui ne Tont cependant pas 'objetd ce jour d'un plan de prévention
des risques Des informations sur les études en cours sont disponibles
sur e site wwiw,argiles,ir Une éude géotechnique & ta parcelle est
conseillée alin d'adapter les disposilions constructives & ce probléme.

FAu Lo ciual 1 ar Ah-11 Parcelle comprise dans le périmetre répondant au 1° alinéa de l'article
3 11 de la loi "ean” Zones d'assainissement collectif

XYsB lutte contre le Saturnisime Lute contre Je saturnisme: Par anété préfectoral n®2002-01-2446 le
département de Fllérault a éé classé en zone d'exposition au plomb
(immeubles édiliés avant le 01/01/1948). Un diagnostic et un état des
risques devront éue joints aux actes.

NYSA lutte contre les \ylophages 1 utte contre fes termites et autres xylophages (Loi 99-471). Par arété
préfectoral Ne20O1-01-2423 le département de I'Tlérault o été classé




Type de servitude Nom Observations

comme unetzone contatinde par les termites ou suscepgible de 1'étre a
cowmterme. Ie propriétaire vendeuar doit laire éablir un diagnostic par
une entreprise qualilice.

Servitude du Peyrou périmeure d'indice "I Normes géncrales de hauteur en lonction des indices alfectant 1a zone:
Dans les périmeties d'indice "M 21 meues
RECULS Recul 6 métres axe du Ruisseau Parcelle grevée d'une zone non aedificandi de 6 métres par rapport 3
I'axe du ruisseau.
DCI Risques d'inondations et d'incendies de Articte 1125-5 du code de Penvironnement : Risques naturels ou
foréts technologiques, information des acqguéreurs ou locataires. AP du

01.02.2006: certaines parties du territwire communal sont concernées
par U plan de prévention des risques (PPR) inondation approuvé le
13.01.2004 *Un PPR incendie de Torétapprouve le 30.01.2008 | ¢
dossier communal d'information est consultable en Mairie. 1 'état des
risques dait éure établi par le vendeur vu le bailleur sans intervention de
l'administration.

Secteur Réglementé Secteur iéglementé pour permis de démolin Parcelle comprise dans le secteur ""w™ du plan local d'urbanisme de la
Ville de Monpellier.La démolition de ut ou partie d'immeuble pourra
éure interdite (article s [ 123-1, R 12318 et R 123-21 du code de
I'Urhanisme).

SISMIQUE sismicite l.e territoire communal est classé en zone 2 de sismicité dite 3 risques
laihles pour tous renseipnements (cartographies-informations) consultez
le site “prime.net/packsismigue”

Faita Montpellier, le 28 janvier 2021

) AVOVENTES-fr



Ville de

Montpellier

RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

TFRRAIN
T.c terrain est il hati? oul
Adresse du terrain 405 RUF. DU PAS DU T.OUP
A0V PTO1AY 1.0 terrain est il dans un lotissement ? [ NON
Parcelle
Nom du lotissement ou du lotisseur
Superficie 1934 MY DNate d'autorisation

Réponse délivrée par la Ville de Montpellier

La présente notice d'urbanisme constitue un simple document d'information et ne peut en aucun cas étre considérée comme une
autorisation administrative quelconque.

A - DROIT DE PREEMPTION

| E - :::E::::EE : ::: :E :: :JRB/\NISMI-‘. APPLICABLIS

Nom

\pprauvd e

Rendu public fe

Preseric le Mis en révision le

2U1-1lw Plan Local d'Urbanisme

02/03/06

C-- SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE APPLICARBILES

Type de servitude l Nom Ohservations
D -OPERATIONS CONCERNANT LIS TERAIN

Type de servitude [ Nom I Dawe Observations
L -AUTRES SERVITUDES

Type de serviwde Nom Observations

Périmewe d'dtude

Cinquicme ligne de tramway

DCA 107144 en date du 2) avril 2011

IMPL

Immeuble sans arrétd de peril

Si un quelconque immenble b est édilié sur cette parcelle, il ne fait i
ce jour I'ahjet d'ancun arcété de peril

ARGI

information sols argileus

Information sur les risques lids au retrait-gonflement des sols argileux
I.e erritoire communal peut étre concerné par des phénomenes de ce
type qui ne font cependant pas l'objet & ce jour d'un plan de privention
des risques. Des informations sur les éudes en cours sont dispanibles
sur e site www.argiles. [r Une étude géotechnique i la parcelle est
conseillée afin d'adapter les dispositions constructives & ce probléme.

EAU

Foteaual e 3H- 111

Parcelle comprise dans le périmétre répondant au 1° alinéa de l'article
-1 de T loi "ean™ Zones dlassainissement collectif

XYsB

jutte contre Te Saturnisme

e contre le saturnisme: Par arrété prélectoral n°2002-01-2486 Je
département de 'Hérault o é1é classt en zone d'exposition au plomb
(immeuables édifiés avant le 01/01/1948). Un diagnostic et un état des
risques devront ere joinls aux actes.

NYSA

lutie conte les Nylophages

1.utte conure les tevmites ot autres xylophages (Loi 99-471), Par anété
prélectoral No2001-01-2423 le département de I'Hérault a é1é classt




Type de servitude Nom Observations

comme une yone contaminée par les termites ou susceptiblé de 'stre 3
court werme. |e propriétaire vendeur doit faire établir un diagnostic par
une entreprise qualifide.

Servitude du Peyrou périmétre d'indice " Normes générales de hauteur en lonction des indices alfectant la zone:
ans les périmétres dlindice ;... .....21 métres
DCI Risgues d'inondations et d'incendices de Article 11255 du code de environnement : Risques nawrels ou
lorés technologiques, information des acquéreurs ou locataires. AP du

O1.022006: certaines parties du territoire communal sont concernces
par : *Un plan de prévention des risques (PPR) inondation approuvé le
13.01.2004. *Un PPR incendic de forét approuve le 30.01.2008 . Le
dossicr communal d'information est consultable en Mairie. .'état des
risgues doit éae éabli par le vendeur ou le bailleur sans intervention de
ladministration.

Secteur Réglementé Secteur réglementé pour permis de démolin Parcelle comprise dans Te secteur "'w"™" du plan local d'urbanisme de la
Ville de Mongellier.l a démolition de tout ou partie dimmeuble pourra
e interdite (article $ 1, 123-1, R 123-18 ¢l R 123-21 du code de
I'trbanisme)

SISMIQUE sismicité Leaerritoire commuial est classé en zane 2 de sismicité dite a risques
filhles puur wus dseignements (cartographies-informations) consultez
It site "prime.net packsismique”

Faita Montpellier, le 28 janvier 2021

A AVOVENTES-fr
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