CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

conseils sont tenus de le respecter.

I — CONDITIONS PARTICULIERES

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés,
a l'audience de vente du Juge de I’Exécution pres le Tribunal Judiciaire de
Montpellier, au plus offrant des enchérisseurs, les biens et droits
immobiliers suivants :

Dépendant d'un ensemble immobilier dénommé DOMAINE DU GOLF 1
sis a FABREGUES, Lieudit Launac Le Vieux, cadastré section BZ n® 42
pour 1 a 02 ca, section BZ n°® 43 pour 1 ha 29 a 49 c, section BZ n° 48 pour
6 ha 43 a 34 ca et section BZn° 49 pour 1 ha 31 a 01 ca, savoir :

- le lot 10 : dans le batiment 5, en rez-de-chaussée €élevé d'un étage, une villa
de type T4 portant le n° 5-b

dépendant d'un ensemble immobilier dénommé DOMAINE DU GOLF 2 sis
a FABREGUES, Lieudit Lou Puntiou, cadastré section BY n° 139 pour 73 a
44 ca, savoir :

- le lot 10 : un parking extérieur portant le n° P 36
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QUALITE DES PARTIES

Aux requéte poursuites et diligences de :

Société¢ HOIST FINANCE AB (publ), Sociét¢ Anonyme
de droit suédois, au capital de 29.767.666,663000 SEK, dont le siége social
se situe BOX 7848 - 10399 STOCKHOLM (Sué¢de), immatriculée au RCS
de Stockholm sous le numéro 556012-8489, prise en la personne de son
représentant 1égal diment domicilié en cette qualité audit siege, et agissant
en France par le biais de sa succursale HOIST FINANCE AB (publ) sis 165
avenue de la Marne, batiment B1 — 59700 MARCQ EN BAROEUL, inscrite
sous le n°843 407 214 au RCS de LILLE METROPOLE, venant aux droits
de la S.A. BNP PARIBAS PERSONAL FINANCE, Sociét¢ Anonyme au
capital de 453.225.976 Euros dont le siége social est 1 boulevard
Haussmann a 75318 PARIS CEDEX 09, immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de PARIS, SIREN numéro 542 087 902, prise en
la personne de son représentant 1égal en exercice, domicili€ €s qualités audit
siege social, suivant acte de cession de créances en date du 16 décembre
2019 wappoité .dans, un progeszverbalpde constatmétablimpargrlay SCP
THOMAZON BICHE; Huissiers deJustice'associés a PARIS,.en date du i
décembre 2019,

Pour laquelle domicile est élu au cabinet de Maitre
Vincent RIEU, Avocat associé de la SCP DORIA AVOCATS, Avocats a la
Cour d’Appel de MONTPELLIER y domiciliés 23 Bis rue Maguelone
34000 MONTPELLIER,

avocat qui est constitué sur les poursuites d'expropriation
devant le Juge de I’Exécution du Tribunal Judiciaire de Montpellier

I
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FAITS ET ACTES DE LA PROCEDURE

EN VERTU de la copie exécutoire d'un acte recu par

Maitre Olivier RAPINAT, notaire associ¢é 8 NARBONNE, le 3 juin 2010

contenant prét par la BNP PARIBAS PERSONAL FINANCE au profit de

prét d'un montant de 205.970,00 Euros,

outre les intéréts conventionnels au taux de 3,00 % l'an et les frais et
accessoires,

le poursuivant a suivant exploit de la SCP LE FLOCH
BAILLON BICHAT, huissiers de justice 8a MONTPELLIER? en date du 6
aout 2020

fait commandement aux parties saisies d’avoir a lui payer
immédiatement :

Deécoripte deiCréanceartgtc auw22107:2019

contrat m° 65187 980 ()
Date d'exigibilité.anti€péesdéchéance du termes:|06.12.20 18 )
Capital restant d 205.970,00 €
Echéances impayées 1.947,09 €
Indemnité pour défaillance 14.417,90 €
Intéréts au taux de 2,03 % du 06.12.2018 au 07.12.2018 22,89 €
Intéréts au taux de 2,03 % du 08.12.2018 au 22.07.2019 2.598,57 €

Intéréts au taux de 2,03 % postérieurs jusqu'a parfait paiement Mémoire
Et toutes sommes susceptibles d'étre avancées pour le

recouvrement de la créance et la conservation du gage M¢émoire
SOIT ENSEMBLE LA SOMME DE 224.956,45 €
SAUF MEMOIRE ERREUR OU OMISSION ET SOUS RESERVE DES
SOMMES A DEVOIR JUSQU'AU REGLEMENT DEFINITIF

Ce commandement de payer valant saisie contient les
copies et énonciations prescrites par l'article R 321-3 du code des
procédures civiles d’exécution, c'est-a-dire :

Pty

II'I.--|
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La constitution de la SCP DORIA AVOCATS, avocats,
par le ministére de Maitre Vincent RIEU, avocat associ¢ de ladite SCP,
Avocats au Barreau de MONTPELLIER, y demeurant: 23 Bis rue
Maguelone MONTPELLIER, avec ¢lection de domicile en son cabinet

L'indication de la date et de la nature du titre exécutoire en
vertu duquel le commandement est délivré ;

Le décompte des sommes réclamées en principal, frais et
intéréts échus, ainsi que 1'indication du taux des intéréts moratoires ;

L'avertissement que le débiteur doit payer ces sommes
dans un délai de huit jours, qu'a défaut de paiement, la procédure a fin de
vente de I'immeuble se poursuivra et qu'a cet effet, le débiteur sera assigné a
comparaitre a une audience du juge de l'exécution pour voir statuer sur les
modalités de la proceédure ;

Pardésignation de"ehacun des'biens’ou dr@itsisurslesquels
porte la saisie immobilicre, telle qu'exigée par les regles de la publicité
fonciére ;

L'indication que le commandement vaut saisie de
I'immeuble et que le bien est indisponible a 1'égard du débiteur a compter de
la signification de l'acte et a I'égard des tiers a compter de la publication de
celui-ci au 1 Bureau du Service de la Publicité Fonciere de Montpellier ;

L'indication que le commandement vaut saisie des fruits et
que le débiteur en est séquestre ;

L'indication que le débiteur garde la possibilité de
rechercher un acquéreur de l'immeuble saisi pour procéder a sa vente
amiable ou de donner mandat a cet effet et la mention que cette vente ne
pourra néanmoins étre conclue qu'aprés autorisation du juge de I'exécution ;

I



La sommation, lorsque le bien fait 'objet d'un bail, d'avoir
a indiquer a 'huissier de justice les nom, prénom et adresse du preneur ou,
s'il s'agit d'une personne morale, sa dénomination et son si¢ge social ;

L'indication qu'un huissier de justice pourra pénétrer dans
les lieux afin de dresser un proces-verbal de description de I'immeuble ;

L'indication que le juge de l'exécution territorialement
compétent pour connaitre de la procédure de saisie et des contestations et
demandes incidentes y afférentes est celui du Tribunal Judiciaire de
Montpellier siégeant Place Pierre Flotte 34040 MONTPELLIER CEDEX 1 ;

L'indication que le débiteur qui en fait préalablement la
demande peut bénéficier, pour la procédure de saisie, de l'aide
jufidictionnelle slilfemplit les onditionside resSourees prévues'pafiatioi n°
91-647'du 10 juillet 199 Frelativa askiaide juridique et le déeret n*W91-1266
du T9.décembrail 99 Liportant'application de cétte loi ;

L'indication, si le débiteur est une personne physique, que
s'il s'estime en situation de surendettement, il a la faculté de saisir la
commission de surendettement des particuliers instituée par l'article L. 331-
1 du code de la consommation.

Si le créancier saisissant agit en vertu d'une transmission,
a quelque titre que ce soit, de la créance contenue dans le titre exécutoire
fondant les poursuites, le commandement vise en outre l'acte de
transmission a moins que le débiteur n'en ait été régulicrement avisé au
préalable.
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La partie saisie n'ayant pas satisfait a ce commandement,
celui-ci a été publié au service de la publicité fonciere de Montpellier le 10
septembre 2020 volume 2020 S n° 64 et attestation rectificative publiée le
30 septembre 2020 volume 2020 S n° 70

Le 1°" Bureau du service de la publicité fonciere de
Montpellier a délivré le 11 septembre 2020 I'état hypothécaire ci annexé
certifié¢ a la date de publication du commandement de payer valant saisie.

(Cf Etat hypothécaire ci-annexé)

De méme et par exploit en date du 2 novembre 2020
délivré par la SCP LE FLOCH BAILLON BICHAT, huissiers de justice a
MONTPELLIER?, le poursuivant a fait délivrer a

une assignation a

comparaitre g I' ientati Monsie u I'Exécution
leTEribuna i ontpellie r lg lermars 2021
@
ighdtion ¢i-annexee)
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DESIGNATION DES BIENS SAISIS

Il sera procédé a la vente aux enchéres publiques a
l'audience des ventes du Juge de I’Exécution pres le Tribunal Judiciaire de
Montpellier, en UN LOT, des biens et droits immobiliers qui sont désignés
comme suit au commandement sus indiqué :

dépendant d'un ensemble immobilier dénommé
DOMAINE DU GOLF 1 sis a FABREGUES, Lieudit Launac Le Vieux,
cadastré section BZ n° 42 pour 1 a 02 ca, section BZ n° 43 pour 1 ha 29 a 49
¢, section BZ n° 48 pour 6 ha 43 a 34 ca et section BZ n° 49 pour 1 ha 31 a
01 ca, savoir :
- le lot 10 : dans le batiment 5, en rez-de-chaussée élevé d'un étage, une villa
de type T4 portant le n® 5-b comprenant au rez-de-chaussée : séjour avec
cuisine ouverte, hall, WC et une chambre avec coin toilette et escalier
menant a I'étage et a 1'étage : deux chambres, salle d'eau avec WC incorporé
et dégagements et une terrasse gravillonnée
et les 58/10.000emes de la quote-part de charges relatifs aux équipements
communs auxrcopropiictaires DOMAINEDU GO BEdwet [
les'58/10.000emes de la proprieté du.sol et 'des parties commaunes générali
165500/ 1.000¢mes des parties’ communes particulieres au batimeng, 5

Ledit ensemble immobilier a fait 1'objet d'un état descriptif de division et
reglement de copropriété suivant acte recu par Maitre ANDRE, notaire a
NARBONNE, le 22 juin 2007, publi¢ le 27 septembre 2007 volume 2007 P
n° 13040

dépendant d'un ensemble immobilier dénommé DOMAINE DU GOLF 2 sis
a FABREGUES, Lieudit Lou Puntiou, cadastré section BY n° 139 pour 73 a
44 ca, savoir :

- le lot 10 : un parking extérieur portant le n° P 36 du plan

et les 53/10.000emes de la propriété du sol et des parties communes
générales,

Ledit ensemble immobilier a fait 1'objet d'un état descriptif de division et
réglement de copropriété suivant acte recu par Maitre ANDRE, notaire a
NARBONNE, le 22 juin 2007, publi¢ le 2 aott 2007 volume 2007 P n°
10458
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DESCRIPTION :

Selon acte en date du 11 septembre 2020, Maitre Thierry
LE FLOCH a établi un procés-verbal descriptif des biens et droits
immobiliers mis en vente ci-apres annexe.

(Cf. PV Descriptif ci-annexé)

OCCUPATION : selon bail commercial ci-joint

ORIGINE DE PROPRIETE :

Les biens et droits immobiliers appartiennent a
pour les avoir acquis aux termes d'un acte regu par
Maitre RAPINAT, notaire 8 NARBONNE, le 3 juin 2010 publi¢ le 2 juillet
2010 volume 3404P01 2010 P ,° 9658

Syndic

Eewsyndic agtucl™de™ [Ténsemble Simmobilier estaNEXITY
MONTBELLIER, 601 [Avenue' Georges Melics;| immeuble .1>Ywood. 34964
-

MONITPELLIER -

RENSEIGNEMENTS D’URBANISME

Les renseignements d’urbanisme sont annexés au présent
cahier des conditions de vente.

(Cf. note de renseignements d'urbanisme avec plan
cadastral ci-annexés)

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE

DECHARGE DE RESPONSABILITE

Conformément a I’article L 271-4-1 du titre 7 du livre II
du code de la construction et de I’habitation, il est annexé au présent cahier
des conditions de la vente, le dossier de diagnostic technique.

(Cf. dossier de diagnostic technique ci-annexé)

(Superficie, amiante, termites, plomb, diagnostic de
performance énergétique....... )

fr
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Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers
qui précedent, existent, s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes
leurs aisances, appartenances, dépendances, ensemble de tous immeubles
par destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le caractére
d'immeuble par destination, et tout droit et toute servitude pouvant y étre

attaché, et toute augmentation et amélioration a y survenir, sans aucune
exception ni réserve.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle, sans aucun
recours envers qui que ce soit, de toutes expulsions et indemnités
d’occupation qui s’avereraient nécessaires.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par
I'Avocat poursuivant, a l'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de
notes ou documents desquels ils ont été puisés.

conséquence, il ne rra €tre ‘recherche afl'occasion
0 ssiQNs, qui pougraient §'y tr ma s

Il appartiendra a l'adjudicataire comme subrogé aux droits
du vendeur de se procurer lui-méme tous titres établissant la propriété du lot
immobilier mis en vente ainsi que de vérifier tous autres éléments.

rS,L1nexX
a

u
le so rté.

Il est rappelé que, conformément aux dispositions de
I’article 1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n’est pas due en
maticre de vente par autorité de justice.

I
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AUDIENCE D’ORIENTATION - MISE A PRIX
ADJUDICATION

L’audience d’orientation aura lieu le ler mars 2021 a 14
heures.

Conformément aux dispositions de I’article R 322-15 du
code des procédures civiles d’exécution ci-apres reproduit :

Article R 322-15 :

A l'audience d'orientation, le juge de l'exécution, apres
avoir entendu les parties présentes ou représentées, verifie que les
conditions des articles L 311-2, L 311-4 et L 311-6] sont réunies, statue sur
les éventuelles contestations et demandes incidentes et détermine les

madalites de poursuite de la procg autqri. mi, ala
n ; @ s ek ordonnant la vente forcé ®
orsqu'il‘autori ente amiable, le juge s ‘elle

peut étre conclue dans des conditions satisfaisantes compte tenu de la
situation du bien, des conditions économiques du marché et des diligences
éventuelles du débiteur.

L’adjudication aura lieu en un lot sur la mise a prix de :

QUARANTE DEUX MILLE EUROS (42.000,00
EUROS)

offerte par le poursuivant, outre les clauses et conditions
du présent cahier des conditions de vente.

r
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MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus, les
encheéres seront regues sur la mise a prix fixée par le poursuivant soit

1) dépendant d'un ensemble immobilier dénommé DOMAINE DU GOLF 1
sis a FABREGUES, Lieudit Launac Le Vieux, cadastré section BZ n° 42
pour 1 a 02 ca, section BZ n° 43 pour 1 ha 29 a 49 c, section BZ n° 48 pour
6 ha 43 a 34 ca et section BZ n° 49 pour 1 ha 31 a 01 ca, savoir :

- le lot 10 : dans le batiment 5, en rez-de-chaussée élevé d'un étage, une villa
de type T4 portant le n° 5-b comprenant au rez-de-chaussée : séjour avec
cuisine ouverte, hall, WC et une chambre avec coin toilette et escalier
menant a |'étage et a I'étage : deux chambres, salle d'eau avec WC incorporé
et dégagements et une terrasse gravillonnée

et les 58/10.000¢émes de la quote-part de charges relatifs aux équipements
communs aux copropriétaires DOMAINE DU GOLF I et II,

les 58/10.000émes de la propriété du sol et des parties communes générales,
les 500/1.000€émes des parties communes particuliéres au batiment 5

2) dépendant d'un ensemble immobilier dénommé DOMAINE DU GOLF 2
sista FABREGWES, Bicudit Liou Puntiou, eadagtre section BY nf 139 pour
73 244 'ca, savoir : @
- le It 1055 un panking extétieur portant /e n° P36 duplan

et les 53/10.000émes de la propriét¢é du sol et des parties communes
générales,

EN UN LOT ET SUR LA MISE A PRIX DE
QUARANTE DEUX MILLE EUROS
42.000,00 EUROS

Le présent cahier des Conditions de vente rédigé par la
SCP DORIA AVOCATS Avocats, qui certifie exact 1'état civil des parties
tel qu'il figure a la suite de leurs nom et qualité

A MONTPELLIER, le 2 novembre 2020

I
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PIECES ANNEXES :

-assignation au débiteur

-état hypothécaire sur publication du commandement
valant saisie

(@™ AVOVENTES-fr



o

LOGIS EXPERTISES

Fatrimoine Immodiliny

Rﬂ.m)‘:uﬂ
TH 0487,
egenas foes e v

»

LUNEL, le 16/09/2020
Nos Références : 20093930_SB/36246
Objet : Envoi des résultats des diagnostics immobiliers
Madame, Monsieur,

Nous vous prions de bien vouloir trouver ci-joint le(s) rapport(s) établis suite a la réalisation d'une
prestation sur le bien désigné ci-dessous :

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du client :

Département : ...Hérault Nom et prénom :

Adresse : ..Domaine du Golf I Adresse :...........

Lieudit Le Vieux
Lieudit Lou Puntiou
Commune :........ 34690 FABREGUES
Section cadastrale BZ, Parcelle
B 3, B 48 49

’

Etat relatif a la présence de termites [x] Métrage (Loi Carrez) Diagnostic de Performance Energétique

[X] Etat des Risques et Pollutions [x] Diag. Installations Electricité

Si les numéros de lot des biens n‘ont pas été indiqués faute de présentation du titre de propriété, veuillez les
préciser. (Désignation du batiment). Il est rappelé qu’il appartient au propriétaire, a réception du rapport, de
vérifier I'exactitude des mentions concernant la matérialité et la composition des lieux ainsi que de s’assurer
que la totalité des pieces composant I'immeuble a été examinée et de signaler tout manquement.

Nous restons a votre disposition pour toute information ou action complémentaire.

En vous remerciant pour votre confiance, recevez, Madame, Monsieur, I'expression de nos sentiments
dévoués.

LOGIS EXPERTISES | 75, boulevard de Strasbourg 34400 LUNEL | Tél. : 04 67 71 69 86
N°SIREN : 481679082 | Compagnie d'assurance : AXA n° 10608552904



iF
&
LOGIS EXPERTISES

Patrimoine Immobilier

75 Bd de Strasbourg - 34400 LUNEL
39, chemin des Prés - 34590 MARSILLARGUES
Tél.: 04.67.71.69.86
logisexpertises@wanadoo. fr

Dossier Technique Immobilier

Numéro de dossier : 20093930_SB/36246_
Date du repérage : 11/09/2020

Lieudit Lou Puntiou (Lots n° 10 et 70)

Commune : ....... 34690FABREGUES
Section cadastrale BZ,Parcelle numéro

] 42, BZ 43, BZ 48, BZ 49,

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Bat. 5 Villa + Parking P.36Lot nhuméro
Lots n° 10 et 70,

Périmetre de repérage :

Lot 10 Villa

Lot 70 Parking extérieur P. 36

Objet de la mission :

[X] Etat relatif a la présence de termites [x] Métrage (Loi Carrez)
[X] Etat des Risques et Pollutions [xl Diag. Installations Electricité

[x] Diagnostic de Performance Energétique

Montant d{ au jour de I’édition du rapport : 450,00 € TTC

RESERVE DE PROPRIETE : Les rapports demeurent la propriété de notre société et ne pourront étre utilisés jusqu'au complet paiement
du prix par I'acheteur (Loi du 12 mai 1980). Voir nos conditions générales de vente jointes avec cette facture

LOGIS EXPERTISES | 75, boulevard de Strasbourg 34400 LUNEL | Tél. : 04 67 71 69 86
N°SIREN : 481679082 | Compagnie d'assurance : AXA n° 10608552904



ATTESTATION SUR L'"HONNEUR

Selon Art. R. 271-3 du décret no 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux dic i hni i bili

et modifiant le code de la construction et de I'habitation et le code de la santé publique

<< Art. R. 271-3. — Lorsque le propriétaire charge une personne d’établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document
par lequel elle atteste sur I’honneur qu’elle est en situation réguliere au regard des articles L. 271-6 et qu’elle dispose des moyens en

matériel et en personnel nécessaires a 1’¢tablissement des états, constats et diagnostics composant le dossier.>>

CERTIFICATIONS / MOYENS
Nous attestons que les documents prévus aux 1°a 4°, 6° et 7° du I de l'article L. 271-4 (lorsqu'ils ont été effectués)

ont été établis par une personne présentant des garanties de compétence et disposant d'une organisation et

de moyens appropriés.

S-fr

s aUX 1°24°, 6% et 7° du I de l'article L. 271-4 .

I —
ASSURANCE

<< Art. R. 271-2. — Les personnes mentionnées a I’article L. 271-6 souscrivent une assurance dont le montant
de la garantie ne peut étre inférieur a 300 000 euros par sinistre et 500 000 euros par année d’assurance.>>

Nous attestons étre assurés selon l'article mentionné ci-dessus et étre a jour du paiement de cette cotisation.

Lunel le,11/09/2020

La direction

24400
Tl 04 67 71 &8 08
Rrinind ab 0 WFH B2

LOGIS EXPERTISES | 75, boulevard de Strasbourg 34400 LUNEL | Tél. : 04 67 71 69 86
N°SIREN : 481679082 | Compagnie d'assurance : AXA n° 10608552904



LOGIS EXPERTISES

Patrimoine Immobilier
75, Bd de Strasbourg - 34400 LUNEL

TABLEAU DE SYNTHESE

Dossier n° : 20093930_SB/36246

Propriétaire :

Adresse de I'immeuble : Domaine du Golf I

Lieudit Le Vieux

Lieudit Lou Puntiou (Lots n° 10 et 70)

Contexte : Habitation vente

34690 FABREGUES

. . Validité
Prestations Conclusion . i
jusqu’au
Mesurage Superficie Loi Carrez totale : 77,48 m2 Non limité
w 9 Superficie habitable totale : 0 m2

11§09/2030

— 0 Etat Termite

Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

10/03/2021

U ERP

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de
prévention des risques naturels

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de
prévention des risques miniers

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de
prévention des risques technologiques

Zone sismique définie en zone 2 selon la reglementation
parasismique 2011

ENSA : Aucune nuisance aérienne n'a été identifiée sur le
bien

Aucun site pollué (ou potentiellement pollué) n'est
répertorié par BASOL.

Aucun site industriel ou activité de service n'est
répertorié par BASIAS.

10/03/2021

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Diagnostics réalisés par :

Lunel le : 16/09/2020

LOGIS EXPERTISES | | Tél. :04 67 71 69 86



Numero d'enregistrement ADEME : 2034V1010132B

PL
LQGIS EXPERTISES
g e
et 1en G
Diagnostic de performance énergétique -iogement (6.1)

20093930 SB/36246 Date (visite) : ......11/09/2020

-10/09/2030 - Diagnostiqueur -

Habitation (en maison individuelle) ?f/ggl/czaot;? : CESI CERTIFICATION n°ODI-00075 obtenue le

.2001 - 2005 Signature :
Surface habitable :.......... 77,48 m? ’
Adresse : ..oooovevrveirienennns Domaine du Golf | ]

Lieudit Le Vieux -

Lieudit Lou Puntiou .

(Bat. 5 Villa + Parking P.36, Lots n°

10 et 70)

34690 FABREGUES
Propriétaire : Propriétaire des installations communes (s'il y a lieu) :
Nom :..... Nom :...
Adresse : Adresse : .

par énergie

Obtenues par la méthode 3CL-DPE, version 1.3, estimées a-timmeuble / au logement, prix moyens des énergies indexés au 15 Aot 2015

Consommations annt

Consommations en énergies | Consommations en énergie
finales primaire

détail par énergie et par usage en | détail par énergie et par usage en
KWher KWhegp

bpaurace | £ 2057 T

B8 chaude sanjirg o2 01 ki

Rbrrorcssemoglt W | WhEigBiotgh 250 e
‘ ¥ -

Frais annuels d’énergie

tricité :
Consommations énergétiques Emissions de gaz a effet de serre
(En énergie primaire) (GES)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement sanitaire et le refroidissement

Consommation conventionnelle : 185 kWhgp/m2an
sur la base d'estimations a-immeuble / au logement

Logement ' Faible émission de GES Logement
<5 Al

Estimation des émissions : 8 Kg ¢qco2/m?.an

KWhge/m® an
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Diagnostic de performance énergétique -iogement (6.1)

Descriptif du logement et de ses équipements

Chauff: et refroidi: Eau d ire, ventilation

Murs :

Bloc béton creux d'épaisseur 20 cm ou moins donnant sur
I'extérieur avec isolation intérieure (réal entre 2001 et 2005)
Toiture :

Plafond en plaque de platre donnant sur I'extérieur avec isolation
extérieure (réalisée entre 2001 et 2005) sous combles perdus

Systéme de production d’ECS :
Chauffe-eau électrique installé il
y a plus de 5 ans (systeme
individuel)

Systéme de chauffage :
Pompe a chaleur (divisé) - type
split avec programmateur
(systéme individuel)

Convecteurs électriques NFC
(systéme individuel)

Menuiseries :

Porte(s) autres opaque pleine isolée

Portes-fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'argon
16 mm et volets battants bois

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'argon 16 mm
et volets battants bois

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'argon 16 mm
et volets battants bois

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'argon 16 mm
Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'argon 16 mm

Queta "

de refroidi:
Pompe a chaleur (divisé) - type
split

; Systeme de ventilation :
VMC SF Hygro (extraction)

Plancher bas :
Plancher inconnu donnant sur un vide-sanitaire avec isolation
intrinséque ou en sous-face (réalisée entre 2001 et 2005)

Rapport d’entretien ou d’inspection des chaudiéres joint :
Non requis

Energies renouvelables

Quantité d'énergie d'origine renouvelable : 0 kWhegp/m2.an

Type d’équipements présents utilisant des énergies renouvelables : Néant

Pourguoi un diagnostic

« Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

« Pour comparer différents logements entre eux ;

« Pour inciter a effectuer des travaux d’économie d’énergie et contribuer
a la réduction des émissions de gaz a effet de serre.

: suivantla de Ihiver od

P on u
réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de

choisi dans les conditions standard.
itions standard

Les conditions standard portent sur le mode de chauffage (températures
de chauffe respectives de jour et de nuit, périodes de vacance du
logement), le nombre d’occupants et leur consommation d’eau chaude,
la rigueur du climat local (température de l'air et de I'eau potable a
'extérieur, durée et intensit¢ de [I'ensoleillement). Ces conditions
standard servent d’hypothéses de base aux méthodes de calcul.
Certains de ces parametres font I'objet de conventions unifiées entre les
méthodes de calcul.

Constitution des étiquettes

La consommation conventionnelle indiquée sur I'étiquette énergie est
obtenue en déduisant de la consommation d'énergie calculée, la
consommation d'énergie issue éventuellement d'installations solaires
thermiques ou pour le solaire photovoltaique, la partie d’énergie
photovoltaique utilisée dans la partie privative du lot.

Energie finale et énergie primaire

L’énergie finale est I'énergie que vous utilisez chez vous (gaz, électricité,
fioul domestique, bois, etc.). Pour que vous disposiez de ces énergies, il
aura fallu les extraire, les distribuer, les stocker, les produire, et donc
dépenser plus d’énergie que celle que vous utilisez en bout de course.
L’énergie primaire est le total de toutes ces énergies consommées.

celle:
le sanitaire et le

ions 3
I'électroménager ne sont pas comptabilisées dans les étiquettes énergie
et climat des batiments.

mi col e rage. n

Variations des conventions de calcul et des prix de I’énergie

Le calcul des consommations et des frais d’énergie fait intervenir des
valeurs qui varient sensiblement dans le temps.

La mention « prix de I'énergie en date du... » indique la date de l'arrété
en vigueur au moment de I'établissement du diagnostic.

Elle refléte les prix moyens des énergies que 'Observatoire de I'Energie
constate au niveau national.

Energies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont estimées
les quantités d’énergie renouvelable produite par les équipements
installés a demeure.
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Diagnostic de performance énergétique -iogement (6.1)

Conseils pour un bon usage

En complément de 'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non colteuses
ou trés peu colteuses permettant d’économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz a effet de serre. Ces
mesures concernent le chauffage, I'eau chaude sanitaire et le confort d’été.

Chauffage * |l est conseillé d’aérer quotidiennement le logement
en ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée
et de nettoyer réguliérement les grilles d’entrée d’air

* Régulez et programmez : La régulation vise a et les bouches d’extraction s'il y a lieu.
maintenir la température a une valeur constante, | ©+ Ne bouchez pas les entrées d’air, sinon vous pourriez
réglez le thermostat a 19 °C ; quant a la mettre votre santé en danger. Si elles vous génent,
programmation, elle permet de faire varier cette faites appel a un professionnel.

température de consigne en fonction des besoins et
de l'occupation du logement. On recommande ainsi | Si votre logement fonctionne avec une ventilation
de couper le chauffage durant linoccupation des | mécanique controlée :

piéces ou lorsque les besoins de confort sont limités. | «  Aérez périodiguement le logement.

Toutefois, pour assurer une remontée rapide en
température, on dispose d'un controle de la | Confort d’été
température réduite que l'on régle généralement a
quelques 3 a 4 degrés inférieurs a la température de | «  Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports

confort pour les absences courtes. Lorsque I'absence solaires dans la maison le jour.
est prolongée, on conseille une température “hors gel” | «  Ouvrez les fenétres en créant un courant d’air, la nuit
fixée aux environs de 8°C. Le programmateur assure pour rafraichir.

automatiquement cette tache.
* Reéduisez le chauffage d’un degré, vous économiserez | Autres usages
de 5 a 10 % d’énergie.
« Eteignez le chauffage quand les fenétres sont | Eclairage :

ouvertes.

Fermez le: i ide ation (fl
piece pen

Ne plac p trop
chaleur ence ougles

* Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour,

chaude sanitaire vasques...) ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a
40 % de leur efficacité lumineuse.

* Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes
d'inoccupation (départs en congés,...) pour limiter les | Bureautique / audiovisuel :
pertes inutiles.

« Préférez les mitigeurs thermostatiques aux |+  Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant

mélangeurs. que quelques heures par jour (téléviseurs,
magnétoscopes,...). En mode veille, ils consomment
Aération inutilement et augmentent votre facture d’électricité.
Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle : Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :

*« Une bonne aération permet de renouveler [lair
intérieur et d'éviter la dégradation du bati par |+ Optez pour les appareils de classe A ou supérieure
'humidité. (A+, A++,...).
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#: moins de 100 € TTC/an €: moins de 200 € TTC 2 moins de 5 ans
3 % de 100 & 200 € TTC/an €€: de 200 4 1000 € TTC :de5a10ans
3 %3 de 200 a4 300 € TTC/an €€E: de 1000 4 5000 € TTC :de10a15ans

Diagnostic de performance énergétique -iogement (6.1)

Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d’énergie. Les consommations,
économies, efforts et retours sur investissement proposés ici sont donnés a titre indicatif et séparément les uns des autres.

Certains colts d’investissement additionnels éventuels (travaux de finition, etc.) ne sont pas pris en compte. Ces valeurs devront
impérativement étre complétées avant réalisation des travaux par des devis d’entreprises. Enfin, il est a noter que certaines aides
fiscales peuvent minimiser les colits moyens annoncés (subventions, crédit d'impét, etc.). La TVA est comptée au taux en vigueur.

Mesures d’amélioration Crédit d’impét

Nouvelle conso. Effort Economies Rapidité du retour
C i d’i i o sur investissement*

Installation d'un programmateur 180 €€€ * + 30%

Recommandation : Envisager la mise en place d'une horloge de programmation pour le systeme de chauffage.
Détail : On choisira de préférence un programmateur simple d'emploi. Il existe des thermostats @ commande radio pour éviter les
cables de liaison et certains ont une commande téléphonique intégrée pour un pilotage a distance.

Remplacement convecteurs par

P P 179 €€€ * + -
panneaux rayonnants
Recommandation : Remplacement des convecteurs par des panneaux rayonnants au minimum dans les pieces principales.
Détail : Choisir des appareils classés « NF électrique performance catégorie C » et veiller a les installer de maniére a ce qu'aucun
meuble ne vienne géner la diffusion de la chaleur ni a les encastrer dans un coffre pour les masquer.

Envisager un ECS solaire 136 €€€ *% + 30%

Recommandation : Envisager une installation d'eau chaude sanitaire solaire.

Détail : Depuis plusieurs années déja, on se préoccupe d'économiser I'énergie et de limiter les émissions de gaz a effet de serre.
Les recherches ont permis de suivre des pistes prometteuses, d'élaborer des techniques performantes utilisant I'énergie solaire.
Ainsi, selon les régions, le recours a I'énergie solaire permet d'envisager des économies d'énergie de I'ordre de 20 a 40 %.
(ADEME). Sachez de plus que des aides financiéres vous permettront de financer plus facilement votre installation.
Remplacement de I'ECS existant par

un ECS thermodynamique 141 €€e *%

Recommandation : Lors du remplacement envisager un équipement performant type ECS thermodynamique.

Détail : Remplacer par un ballon type NFB (qui garanm un bon niveau df |so\at|on du ballon) ou chauffe -eau thermodynamlque Un
ballon vertical est B

investissement

3k plus de 300 € TTC/an €€E€E: plus de 5000 € TTC : plus de 15 ans

Commentaires Néant

Références réglementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011 relatif a la
transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie, arrété du 27
janvier 2012 relatif a I'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrété du
17 octobre 2012, arrété du 1er décembre 2015, 22 mars 2017arrétés du 8 février 2012, décret 2006-1653, 2006-1114, 2008-1175 ;
Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2
n°2010-786 du juillet 2010. Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4.

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.

Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : http://www.ademe.fr/particuliers/PIE/liste_eie.asp
Vous pouvez peut-étre bénéficier d’un crédit d’impot pour réduire le prix d’achat des fournitures, pensez-y !

www.impots.gouv.fr
Pour plus d'informations : www.developpement-durable.gouv.fr ou www.ademe.fr

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par CESI CERTIFICATION - 1 avenue
du Général de Gaulle Tour Pb 5 (6éme étage) 92074 Paris La Défense Cedex (détail sur www.cofrac.fr programme
n°4-4-11)
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‘nvelppe

Référence du logiciel validé :LICIEL Diagnostics v4 ‘ Référence du DPE : 20093930_SB/36246

Diagnostic de performance énergétique
Fiche Technique

Cette page recense les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur dans la méthode de calcul
pour en évaluer la consommation énergétique.

En cas de probleme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou I'organisme certificateur qui I'a certifiée
(diagnostiqueurs.application.developpement-durable.gouv.fr).

Catégorie Données d’entrée Valeurs renseignées

Département 34 Hérault
Altitude 50 m

© Type de batiment Maison Individuelle

7:5 Année de construction 2001 - 2005

£ Surface habitable du lot 77,48 m*

o Nombre de niveau 2
Hauteur moyenne sous plafond 2,4m
Nombre de logement du batiment 1

Bloc béton creux d'épaisseur 20 cm ou moins donnant sur I'extérieur avec isolation intérieure
(réalisée entre 2001 et 2005)

Surface : 77 m2, Donnant sur : I'extérieur, U : 0,47 W/m*C, b : 1
Bloc béton creux d'épaisseur 20 cm ou moins donnant sur I'extérieur avec isolation intérieure
(réalisée entre 2001 et 2005)

Surface : 5 m?, Donnant sur : I'extérieur, U : 0,47 W/m?°C, b : 1
Plancher inconnu donnant sur un vide-sanitaire avec isolation intrinséque ou en sous-face (réalisée
Caractéristiques des planchers entre 2001 et 2005)

Surface : 52 m2, Donnant sur : un vide-sanitaire, U : 0,43 W/m?°C, b : 0,8
Plafond en plaque de platre donnant sur I'extérieur avec isolation extérieure (réalisée entre 2001 et

Caractéristiques des plafonds 2005) sous combles perdus

Surface : 52 m?, Donnant sur : I'extérieur, U : 0,3 W/m#°C, b : 1
Portes-fenétres battantes pvc, orientées Nord, double vitrage avec lame d'argon 16 mm et volets
battants bois

Caractéristiques des murs

m et volets
ta
P . Surface : 1,17 m?, Orientation : Sud, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,
Caractéristiques des baies Uin : 2,1 Wim=C, Uw : 2,6 W/im=C, b : 1
Fenétres battantes pvc, orientées Nord, double vitrage avec lame d'argon 16 mm et volets battants

bois
Surface : 1,17 m?, Orientation : Nord, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,
Ujn: 2,1 W/m*C, Uw : 2,6 W/m*C, b : 1

Fenétres battantes pvc, orientées Est, double vitrage avec lame d'argon 16 mm
Surface : 0,6 m?, Orientation : Est, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,
Ujn: 2,6 W/m*C, Uw : 2,6 W/m*C, b : 1

Fenétres battantes pvc, orientées Sud, double vitrage avec lame d'argon 16 mm
Surface : 0,4 m?, Orientation : Sud, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,
Ujn : 2,6 W/m*C, Uw : 2,6 W/m*C, b : 1

P Porte(s) autres opaque pleine isolée
Caractéristiques des portes Surface : 1,94 m2, U : 2 W/m>C, b : 1

Définition des ponts thermiques

Liaison Mur / Fenétres 1 : Psi: 0, Linéaire : 10,4 m,

Liaison Mur / Fenétres 1 : Psi: 0, Linéaire : 5,2 m,

Liaison Mur / Fenétres 2 : Psi: 0, Linéaire : 4,4 m,

Liaison Mur / Fenétres 2 : Psi: 0, Linéaire : 4,4 m,
Caractéristiques des ponts thermiques Liaison Mur / Fenétres 3 : Psi: 0, Linéaire : 4,4 m,

Liaison Mur / Fenétres 3 : Psi: 0, Linéaire : 2,6 m,

Liaison Mur / Porte : Psi: 0, Linéaire : 5,2 m,

Liaison Mur / Plancher_int : Psi: 0,92, Linéaire : 21 m,

Liaison Mur / Plancher : Psi: 0,71, Linéaire : 30 m,

Liaison Mur LNC / Plancher : Psi: 0,71, Linéaire : 2 m

Caractéristiques de la ventilation VMC SF Hygro (extraction)
Quvareq : 1,2, Smea : 2, Q4pa/m?: 315,9, Q4pa : 315,9, Hvent : 32,6, Hperm : 5,5

ﬂE> Pompe a chaleur (divisé) - type split avec programmateur (systéme individuel)
2 - Re:0,95,Rr:0,96,Rd: 0,8 Rg:22 Pn:0,Fch:0
‘% Caractéristiques du chauffage Convecteurs électriques NFC (systéme individuel)
Re:0,95,Rr:099,Rd:1,Rg:1,Pn:0,Fch:0
Caractéristiques de la production Chauffe-eau électrique installé il y a plus de 5 ans (systéme individuel)
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d’eau chaude sanitaire Becs : 1385, Rd: 0,9, Rg: 1,Pn:0, lecs: 1,66, Fecs: 0, Vs : 200L
. P a chaleur (divisé) - t lit
Caractéristiques de la climatisation ORTEIEi)r: ::S,EiEe:err(g]iZI:SE?ect)r,i% i;p'
Explications personnalisées sur les éléments pouvant mener a des différences entre les consommations estimées et
les consommations réelles :
Néant
Tableau récapitulatif de la méthode a utiliser pour la réalisation du DPE :
Batiment a usage principal d’habitation
Appartement DPE non réalisé a immeuble
avec systtme [ Appartement avec systémes Batiment
DPE pour un immeuble ou une |  collectifde | ingividuels de chauffage et de | Appartement |ou partie de
maison individuelle chauffage oude | proquction d’ECS ou collectifs | avec systéme | batiment a
production et équipés comptages collectif de usage
d'ECS sans individuels chauffage ou | principal
~ comptage de production | autre que
Batiment Batiment  |individuel quand|  patiment Batiment | d'ECSsans | d'habitation
construit construit aprés | UnDPE @ été | construit avant construit comptage
avant 1948 1948 realisé a 1948 aprés 1948 individuel
immeuble
Calcul
. X i X
conventionnel A partir du DPE
ilisati a l'immeuble
Utnlflsatlon des X X X X
actures
Pour plus d’informations :

.developpe -durable.gouvfrirubsi r ce énergeti
.ademe.fr

—
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Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier : 20093930_SB/36246
Date du repérage : 11/09/2020
Heure d’arrivée : 10 h 32
Durée du repérage : 02 h 35

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I’Acceés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 II et V, de la
loi n° 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d’habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a I'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a l'article 4-I.

Désignation du oy des batiment Désignation _du propriétaire
ocalisation dujeuides ba Déslgnhation du clie
Département E‘ ault Nom &t prénom
Adresse : .... D aine Golf I Adresses=ii.....
dit L&
Lieudit Lou Puntiou s nai1o et 70 .
Commune®¥ ..34690 FABREGUES = = =
Section cadastrale BZ, Parcelle numéro
42, BZ 43, BZ 48, BZ 49,
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Bat. 5 Villa + Parking P.36 Lot numéro
Lots n° 10 et 70,
Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) Repérage
Nom et prénom : DORIA AVOCAT Périmeétre de repérage : Lot 10 Villa
Adresse : . ..23 bis rue Maguelone Lot 70 Parking extérieur P. 36
34000MONTPELLIER

Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom : ........eeveereeeeeeennnnnnns
Raison sociale et nom de I'entreprise
Adresse : .

.. LOGIS EXPERTISES
.. 75, boulevard de Strasbourg
34400 LUNEL

NUMEr0 SIRET I..uiiiiiiiiiiaeiiiie e e 481679082
Désignation de la compagnie d'assuranc .. AXA
Numeéro de police et date de validité : ......... 10608552904/ 01/01/2021

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 77,48 m2 (soixante-dix-sept métres carrés quarante-huit)
Surface annexe totale : 0,00 m2 (zéro métres carrés zéro)
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Certificat de superficie n° 20093930_sB/36246_

Lol

Résultat du repérage

Date du repérage : 11/09/2020

Documents remis par le donneur d’ordre a l'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Parties de I'immeuble bétis visitées Lots Supe:‘::: g;ul\_::tzwe au Surface annexe Commentaires
Entrée 10 2,03 0
We 10 1,66 0
Chambre 1 / SDE 10 10,87 0
Séjour 10 28,44 0
Cuisine 10 7,56 0
Dégagement 10 2,87 0
SDB / WC 10 5,28 0
Chambre 2 10 10,4 0
Chambre 3 10 8,37 0

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 77,48 m2 (soixante-dix-sept métres carrés quarante-huit)

Surface annexe totale : 0,00 m2 (zéro métres carrés zéro)

f

Fait 8 LUNEL, le 16/09/2020

Aucun document n'a été mis en annexe

S-fr
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier :
Norme méthodologique employée :

20093930_SB/36246_
AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)

ntité du donneur d’ordre :
Nom et prénom : .
se ;.

Date du repérage : 11/09/2020
Heure d’arrivée : 10 h 32
Durée du repérage : 02 h 35

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de I'installation électrique,
en vue d’évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et
R134-11 du code de la construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s’agit d’un contréle de conformité de l'installation vis-a-

vis de la réglementation en vigueur. Cet état de l'installation intérieure d’électricité a une durée de validité de 3 ans.

A. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :
Type d'immeuble : . .. Maison individuelle
Adresse :........coeen .. Domaine du Golf I
Lieudit Le Vieux
Lieudit Lou Puntiou (Lots n° 10 et 70)
.. 34690 FABREGUES
.. Hérault

Commune : ...
Département :
Référence cadastrale .
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Bat. 5 Villa + Parking P.36 Lot numéro Lots n° 10 et 70,
Lot 10 Villa
Lot 70 Parking extérieur P. 36

Section cadastrale BZ, Parcelle numéro 42, BZ 43, BZ 48, BZ 49,, identifiant fiscal : NC

.. DORIA AVOCAT

.. 23 bis rue Maguelone
34000 MONTPELLIER

Téléphone et adresse internet : . Non communiqués

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Apporteur

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:
Nom et prénom : . .
Adresse : .

C. - Indentification de I'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :
Nom et prénom : .......cccoeeeiiviniiinnee
Raison sociale et nom de I'entreprise
Adresse : .

. LOGIS EXPERTISES
.75, boul d de Strasb g
.............. . 34400 LUNEL
Numéro SIRET : .48167908200026
Désignation de la compagnie d'assurance : AXA
Numeéro de police et date de validité : ....... 10608552904 / 01/01/2021

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par CESI CERTIFICATION le
20/11/2018 jusqu’au 19/11/2023. (Certification de compétence ODI-00075)
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‘ Etat de I'Installation Intérieure d’Electricitén® 20093930_SB/36246 | = Elaciricid ‘

‘ D. - Rappel des limites du champ de réalisation de I’état de I'installation intérieure d’électricité ‘

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de |'appareil général de commande et de protection de cette installation. II ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
a l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de |'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :
> les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;
»> les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques apres démontage de leur capot ;
> inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

E. - Synthese de I'état de l'installation intérieure d’électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

= L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas I'objet de constatations
diverses.

O L’'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations
[EIIININNRNE.2. Les domaines faisant I'objet d’anomalies sont :

ai
‘éliminer
iétaire I
sl 1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

2. La protection différentielle a I'origine de I'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux
conditions de mise a la terre.

3. La prise de terre et l'installation de mise a la terre.

O

(0]

. La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

[ NG, BN

. Les regles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.
7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.
8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage.

8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.

9. Des appareils d'utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
des appareils d’utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.

10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

mOoO0O0O0OoO0Oooo o

.3. Les constatations diverses concernent :

O Des installations, parties d’installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
O Des points de contréle n‘ayant pu étre vérifiés.
O Des constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement.
LOGIS EXPERTISES | 75, boulevard de Strasbourg 34400 LUNEL | Tél. : 04 67 71 69 86 2/6
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‘ Etat de I'Installation Intérieure d’Electricitén® 20093930_SB/36246 || =) Eluciricid ‘
‘ F. - Anomalies identifiées ‘
N° Article Libellé et localisation (*) des A:izle Libellé des mesures p ires (3) corr
1) anomalies 1) mises en ceuvre
Néant -

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les regles
fondamentales de sécurité ne peuvent s’appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit
administratives. Le numéro d’article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de l'anomalie
concernée.

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n’est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procede a la
localisation que d’une anomalie par point de contrdle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de
déclenchement des dispositifs différentiels.

G.1. - Informations complémentaires

Article (1) Libellé des informations
L'ensemble de I'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel a haute
B11l al I ! R
sensibilité inf. ou égal a 30 mA.
B11l b1l L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
Bllcl L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

G.2. - Constatations diverses

Libellé des points de contrdle n’ayant pu étre

o 1 -
(PLNEED(EY vérifiés selon norme NF C 16-600 - Annexe C LIl

Néant -

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée.

Constatation type E3. - Constatations concernant I'installation électrique et/ou son environnement
Néant
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‘ Etat de I'Installation Intérieure d’Electricitén® 20093930_SB/36246_ Ulhﬁﬂ ‘

‘ H. - Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et justification : ‘

Cellier (Absence de clef),
Comble - Une partie (Absence de trappe de visite)

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par CESI
CERTIFICATION - 1 avenue du Général de Gaulle Tour Pb 5 (6éme étage) 92074 Paris La
Défense Cedex (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Dates de visite et d'établissement de ['état :
Visite effectuée le : 11/09/2020
Etat rédigé a LUNEL, le 16/09/2020

Par :

Cachet de I'entreprise

LOG!S EXPER

: 75 Bd de STRASBgUsE 3
34400 LUNEL

Tol. 0467 71 69 88

(A AVOVENTES-fr
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‘ Etat de I'Installation Intérieure d’Electricitén® 20093930_SB/36246

Ehﬁ“‘

‘ 1. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées ‘

Correspondance
avec le domaine

d ies (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.1

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement, permet
d’interrompre, en cas d’urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation
électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de
danger (risque d’électrisation, voire d’électrocution), d’incendie ou d’intervention sur l'installation électrique.

B.2

Protection différentielle a I'origine de l'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les
risques de choc électrique lors d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

B.3

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d’un défaut d’isolement sur un
matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

B.4

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a I'origine de
chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux
surcharges ou courts-circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I'origine d’incendies.

B.5

Liaison équipotentielle dans les locaux une bai ire ou une d he : Elle permet d’éviter, lors d'un
défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I"écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause
d’une électrisation, voire d’une électrocution.

B.6

Régles liées aux zones dans les locaux une ire ou une d : Les regles de mise en ceuvre de
I'installation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la
réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution.

B.7

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous
tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans
une boite équipée d’'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent dimportants risques d’électrisation, voire
d’électrocution.

Matériels electrlques vetustes ou inadaptés a Iusage : Ces matériels electrlques

lorsqu‘ils sont trop anciens,

B.10

mise en ceu

associés a la piscine ou au bassm de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction
de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre
la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technique utilisée.

J. - Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupe
d’informations (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.11

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité proté I" de I'i ion

électrique : L'objectif est d'assurer rapldement la coupure du courant de Ilnstallatlon électrique ou du circuit concerné,
dés I'apparition d’un courant de défaut méme de faible valeur. C’est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle
(telle que l'usure normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de
mise a la terre d’'un matériel électrique ) des mesures classiques de protection contre les risques d’électrisation, voire
d’électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs : I'objectif est
d'éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des briilures graves et/ ou I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le
risque d’électrisation, voire d‘électrocution, au moment de lintroduction des fiche males non isolées d'un cordon
d’alimentation.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée.
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‘ Etat de I'Installation Intérieure d’Electricitén°® 20093930_SB/36246_ 1'_:_:!&&“ ‘

‘ Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel ‘

Néant

‘ Regles élémentaires de sécurité et d’'usage a respecter (liste non exhaustive) ‘

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrique, vérifiez qu'elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé

(@ AVOVENTES-
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Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier : 20093930_SB/36246
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201
Date du repérage : 11/09/2020
Heure d’arrivée : 10 h 32
Durée du repérage : 02 h 35

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Département :.. .. Hérault
Adresse :......... .. Domaine du Golf I

Lieudit Le Vieux

Lieudit Lou Puntiou (Lots n° 10 et 70)
Commune : .. 34690 FABREGUES

Section cadastrale BZ, Parcelle numéro 42, BZ 43, BZ 48, BZ 49,
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Bat. 5 Villa + Parking P.36 Lot numéro Lots n° 10 et 70,
Périmétre de repérage :..... Lot 10 Villa

Lot 70 Parking extérieur P. 36
Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH :

Nom et prénom ;...

Adresse .. .

Si le client n'est pas le donneur d'ordre :

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) :
Apporteur

.. DORIA AVOCAT

.. 23 bis rue Maguelone
34000 MONTPELLIER

et prénom : .
Adresse :............

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :
Nom et prénom :
Raison sociale et nom de I'entreprise : .

..LOGIS EXPERTISES

Adresse : 75, boulevard de Strasbourg
34400 LUNEL
NUMEro STRET : wivvvviviiiiiieiiiis i 48167908200026

Désignation de la compagnie d'assurance
Numeéro de police et date de validité : ..

AXA
..10608552904 / 01/01/2021

Certification de compétence ODI-00075 délivrée par :CESI CERTIFICATION, le 13/08/2017
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Etat relatif a la présence de termitesn° € Tormies
20093930_SB/36246_

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées :

Entrée, Cuisine,
Wc, Dégagement,
Chambre 1 / SDE, SDB / WC,
Séjour, Chambre 2,
Chambre 3
Batiments et parties de Ouvrages, parties d’ouvrages et élé iné du di G T3 ion (3)
batiments visités (1) <
Porte -
Entrée I\S/ITJIr- Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond -
Porte -
Wc |~S/|?JI,—>. Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond -
Porte -
Fenétre -
Chambre 1 / SDE Sol - Absence d'indices d'infestation de termites
Mur -
Plafond -
Porte -
Fenétre -
Séjour Sol - Absence d'indices d'infestation de termites
Mur -
Plafond -
Porte -
Fenétre -
Cuisine Sol -

Fenétre -
Sol -
Mur -
Plafond -

Absence d'indices d'infestation de termites

Chambre 2

Porte -
Fenétre -
Sol -
Mur -
Plafond -

Absence d'indices d'infestation de termites

Chambre 3

Porte -
Fenétre -
Sol -
Mur -
Plafond -

Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d’indices d’infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.
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Etat relatif a la présence de termitesn° (7
20093930_SB/36246_

E. —Catégories de termites en cause : ‘

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cinq espéces identifiées en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en
métropole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement
dans les DOM.

Les principaux indices d’une infestation sont :
- Altérations dans le bois,
- Présence de termites vivants,
- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,
- Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires :

de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
i ne: inées_ ou, I de 'étre g _court

. — Identification des batiments et parties du batiment (pieces et volumes) n'ayant pu étre
isités et justification :

Cellier (Absence de clef),

Comble - Une partie (Absence de trappe de visite)
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Etat relatif a la présence de termitesn°

20093930_SB/36246_

01’-“1:«1“

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et

justification :

Localisation

Liste des ouvrages, parties
d’ouvrages

Motif

Cellier

Toutes

Absence de clef

Comble - Une partie

Toutes

Absence de trappe de visite

Informations générales

Localisation

Liste des ouvrages, parties
d’ouvrages

Motif

Ensemble des locaux concernés

FACE INTERNE DES HUISSERIES

Partie encastrée dans le mur

Ensemble des locaux concernés

SOUS-FACE DE REVETEMENT DE
SOL

Revétement de sol collé

Ensemble des locaux concernés

SOUS FACE DES PLINTHES

Plinthe collée

Ensemble des locaux concernés

FACE INTERNE DES DOUBLAGES

Impossibilité d'investigation approfondie non
destructive

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un contréle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

et est effectuée jusqu’a 10 métres des extérieurs de I'habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d’investigation :
EEEE— Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseriesa I'aide d'un poingon.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.
A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant
Informations communiquéesa I'opérateur par le donneur d’ordre,concernant des traitements antérieurs ou
une présence de termites dans le batiment :
Néant
Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Me Le FLoch
Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :
Néant

Nota 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I’état
relatif a la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Nota 2 : L’intervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et
matériaux.
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Etat relatif a la présence de termitesn° (7
20093930_SB/36246_

- Constatations diverses : ‘

Localisation Liste des'n uvrages, parties Observations et constatations diverses
d’ouvrages
Néant
Note :  Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de

maniére générale pour information du donneur d’ordre, il n‘est donc pas nécessaire d’en indiquer
la nature, le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une
recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-
200.

Nota 1 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de
l'infestation prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I’habitation.

Nota 2 : Conformément a l'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de
termites n‘a aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Nota 3 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par CESI
CERTIFICATION 1 avenue du Général de Gaulle Tour Pb 5 (6éme étage) 92074 Paris La Défense
Cedex (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Visite effectuée le11/09/2020
Fait a LUNEL, le 16/09/2020

Par:

A AVOVENTES-fr

Annexe - Plans - croquis ‘

Aucun schéma de repérage n'a été joint a ce rapport.
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Etat des risques et pollutions
aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués
En application des articles L 125-5, L 125-6 et L125-7 du Code de I'Environnement

Réalisé en ligne* par | LOGIS EXPERTISES
Numéro de dossier | 20093930_SB/36246
Date de réalisation | 14/09/2020

Localisation du bien | Domaine du Golf | Lieudit Le Vieux Lieudit Lou
Puntiou
34690 FABREGUES

Section cadastrale | BZ 42, BZ43, BZ 48, BZ49
Altitude | 46.41m
Données GPS | Latitude 43.540318 - Longitude 3.753239

Désignation du vendeur

Désignation de I'acquéreur

*Document réalisé en ligne par LOGIS EXPERTISES qui assume la ilité de la isation et de la déi ination de I'e ition aux risques, sauf pour les réponses
générées automatiquement par le systéme.

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS DE PREVENTION DE RISQUES

Zonage réglementaire sur la sismicité : Zone 2 - Faible EXPOSE -
Commune a potentiel radon de niveau 3 NON EXPOSE -
Immeuble situé dans un Secteur d'Information sur les sols NON EXPOSE -
Inondation par crue Approuvé le 23/09/2002 NON EXPOSE

NFORMATIONS PORTEES A C

" hvaren o -t o o
caren e o

- |Han d'Exposition au Bruit (PEB) | Informatif NON EXPOSE R |

(1) A ce jour, ce risque n'est donné qu'a titre INFORM ATIF et n'est pas retranscrit dans I'lmprimé Officiel.

SOMMAIRE
Synthése de votre Etat des Risques et Pollutions
Imprimé Officiel (feuille rose/violette)
Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
Extrait Cadastral
Zonage réglementaire sur la Sismicité
Cartographies des risques dont I'mmeuble est exposé
Annexes : Cartographies des risques dont limmeuble n'est pas exposé
Annexes : Arrétés
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Etat des risques et pollutions
aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués
En application des articles L 125-5, L 125-6 et L125-7 du Code de I'Environnement

Attention ! S'ils n'impliquent pas d'obligation ou dinterdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents d‘information préventive et concerner le
bien immobilier, ne sont pas mentionnés par cet état

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° 2006/01/202 & 2012-01-1425-53 du 01/02/2006 mis ajourle 27/06/2012
Adresse de I'immeuble Cadastre
Domaine du Golf | Lieudit Le Vieux Lieudit Lou Puntiou BZ 42, BZ 43, BZ 48, BZ 49

34690 FABREGUES

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques naturels (PPRN)

> L'immeuble estsitué dans le périmétre d'un PPR N 1 ouiD non
prescrit D anticipé D approuvé D date
1si oui, les risques naturels pris en compte sontliés a : autres
inondation (0] crue torentielle () mouvements de terrain () avalanches (] sécheresse / argile (]
cyclone () remontée de nappe () feux de forét() séisme (] volcan ()
> L'immeuble estconcerné par des prescriptions de travauxdans le réglement du PPRN 2 oui D non
2 s oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques miniers (PPRM)

> Limmeuble estsitué dans le périmétre d'un PPR M 3 oui() non
prescrit(]) anticipé () approuvé (] date
3 si oui, les risques miniers pris en compte sontliés a:
mouvements de terrain D autres
> L'immeuble estconcerné par des prescriptions de travauxdans le reglement du PPRM & ouiC] non
4si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques technologiques (PPRT)

> Liimmeuble estsitué dans le périmétre d'étude d'un PPRt prescrit et non encore approuvé
5 si oui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de presctiption sont liés a :
effet toxigue (1) effe] ()

L'immeuble estsi

ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire
>_Limmeuble estsitué dans une commune de sismicité classée en

1
— zone 1 zone zone 3 zone 4 zone 5
tres faible D faible modérée D moyenne D forte D
Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
> Limmeuble se situe dans une commune & potentiel radon classée en niveau 3 oui (] non(v)

Information relative a la pollution de sols
> Le terrain se situe en secteurs d'information sur les sols (SIS) NC*(J oui((] non
* Non Communiqué élaborai ésentant de IEtat o ;

s par I'assurance si une catastrophe N/M/T**
** catastrophe naturelle, miniére ou technologique

non(])

> L'information est mentionnée dans I'acte de vente

Extraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de I'immeuble au reg: des risques pris en compte

Carte Sismicité, Carte Inondation par crue

Vendeur - Acquéreur

Vendeur
Acquéreur

Date 14/09/2020 Fin de validité 14/03/2021

Cet état, & remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné & étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un immeuble.

L'édition et la diffusion de ce document implique 'acceptation des Conditions Générales de Vente, sur le site https:/ om
© 2020 Media Immo. Siége social : 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N°AP 559 256
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Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
en application du chapitre IV de I'article L125-5 du Code de I'environnement

Préfecture : Hérault
Adresse de I'immeuble : Domaine du Golf | Lieudit Le Vieux Lieudit Lou Puntiou 34690 FABREGUES
En date du : 14/09/2020

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle

Type de catastrophe Date de début Date de Fin JOo Indemnisé
Tempéte 06/11/1982 10/11/1982 18/11/1982 19/11/1982
Mo de terrain différenti écutifs & la sé et larehydratation des 01/01/1991 31/12/1991 06/07/2001 18/07/2001
Nou de terrain différenti ffs ata etala fondes | o1/03/1998 300061999 |  06/07/2001 1810712001
Inondations et coulées de boue 09/10/2001 09/10/2001 26/04/2002 05/05/2002
Inondations et coulées de boue 11/12/2002 12/12/2002 23/01/2003 07/02/2003
Inondations et coulées de boue 22/09/2003 22/09/2003 17/11/2003 30/11/2003
Inondations et coulées de boue 02/12/2003 03/12/2003 19/12/2003 20/12/2003
Vou de terrain diférenti cutifs & la sé etalare iondes | o1/01/2008 31032008 | 20/07/2009 |  23/07/2009
Nou de terrain diférenti éeutifs & la sé etalare fiondes | 91/07/2008 3000912008 20/07/2009 | 2310712009
Inondations et coulées de boue 08/10/2009 09/10/2009 30/03/2010 02/04/2010
Zg:vemems de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/01/2012 31/12/2012 21/05/2013 25/05/2013
Zg:vemenls de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/01/2014 30/09/2014 23/07/2015 26/07/2015
Inondations et coulées de boue 29/09/2014 30/09/2014 08/10/2014 11/10/2014
pondations et coulées de
sols 01/01/2018 31/03/2018 18/06/2019 17/07/2019
ments de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/07/2019 30/09/2019 29/04/2020 12/06/2020
Inondations et coulées de boue 23/10/2019 23/10/2019 13/01/2020 29/01/2020
Cochezles cases isé si, a votre connai ,limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs & chacun des évenements.

Etablile : Signature / Cachet en cas de prestataire ou mandataire

Vendeur Acquéreur :

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur
les risques majeurs.

Définition juridique d'une catastrophe naturelle :

Phé éne ou jonction de phé enes dont les effets sont particuliérement dommageables.

Cette définition est différente de celle de | 'article 1er de la loi n°82-600 du 13 juillet 1982 relative a lindemnisation des victimes de catastrophes naturelles, qui indique: "sont considérés
comme effets des Pl [.]les matériels directs ayant eu pour cause déterminante lintensité anormale d'un agent naturel, lorsque les mesures habituelles a
prendre pour prévenir ces dommages n'ont pu empécher leur survenance ou n'ont pu étre prises". La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés. La notion
"d'intensité anormale” et le caractére "naturel” d'un phénomene relévent d'une décision interministérielle qui déclare "l'état de catastrophe naturelle".

Source : Guide Général PPR
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Extrait Cadastral

Département : Hérault Bases de données :IGN, Cadastre.gouv.fr

Commune : FABREGUES IMG REPERE

Parcelles : BZ 42, BZ 43,BZ 48, BZ 49

LALINAL |12 vRUN
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Zonage réglementaire sur la Sismicité

Département : Hérault | Commune : FABREGUES

Zonage réglementaire sur la Sismicité : Zone 2 - Faible
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Carte
Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN)

Lol I
Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif EXPOSE

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus
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Annexes
Cartographies des risques dont I'immeuble n'est pas exposé

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

| NON EXPOSE

Inondation par crue Approuvé le 23/09/2002

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

NON EXPOSE

Mouvement de terrain Affaissements et effondrements Informatif
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Annexes
Arrétés
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Annexes
Arrétés
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Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS)*

Réalisé en ligne** par | Media Inmo
Pour le compte de | LOGIS EXPERTISES
Numéro de dossier | 20093930_SB/36246_
Date de réalisation | 14/09/2020
Localisation du bien | Domaine du Golf | Lieudit Le Vieux Lieudit Lou
Puntiou
34690 FABREGUES
Section cadastrale | BZ 42, BZ43, BZ 48, BZ49
Altitude | 46.41m
Données GPS | Latitude 43.540318 - Longitude 3.753239
Désignation du vendeur
Désignation de I'acquéreur

Dans un rayon de Dans un rayon entre
200m autour du bien 200m et 500m du bien

Conclusion

Ace jour etselon les informations transmises parle BRGM et
le MEDDE, il s'avére qu'a moins de 500m du bien :

* 0 site pollué (ou potentiellement pollué) est répertorié

BASOL BASOL par BASOL.
0 SITE 0 SITE * 0 site industriel et activité de service est répertorié par
BASIAS.

“ “ * 0 site estrépertorié au total.

BASIAS Terminés E£ASIAS Terminés
3 08T 1
LI
BASIAS Inconnus BASIAS Inconnus
0 SITe o
-

W Faita Corbeil Essonnes, le 14/09/2020

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par I'Etat
concernant les risques de pollution des sols.

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, 'ERPS du client. Ceci sous couvert que les informations de isation du bien t i par le client soient exactes et que
les informations obtenues sur les bases de données BASOL et BASIAS et des futurs SIS soient & jour.

Document réalisé & partir des bases de données BASIAS et BASOL
(gérées par le BRGM - Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres et le MEDDE - Ministére de I'Ecologie, du Développement Durable et de I'Energie)

SOMMAIRE
Synthése de votre Etat des Risques de Pollution des Sols
Qu'est-ce que I'Etat des Risques de Pollution des Sols (EPRS) ?
Cartographie des sites situés a moins de 200m du bien et & moins de 500m du bien
Inventaire des sites situés a moins de 200m du bien, 500m du bien et non localisés
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Qu'est-ce que I'ERPS ?

Ce document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par
I'Etat concernant les risques de pollution des sols.

Doit-on prévoir de prochains changements ?

Oui : En application du Décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015 préws par l'article L.125-6 du code de I'environnement, I'actuel ERPS sera
progressivement interprété par I'élaboration de Secteurs d'Information sur les Sols, plus communément appelés les SIS et seront intégrés a 'ERNMT.

Dans quels délais ?

Le décret nous informe que les pouwoirs publics territoriaux de chaque département doivent élaborer et valider les SIS entre le 1er janvier 2016 et le
1er janvier 2019.

Que propose Media Immo durant ces 3 ans ?

Jusqu'a la mise en application progressive des arrétés préfectoraux relatifs aux SIS, Media Immo vous transmet, a titre informatif, les informations
actuellement disponibles et rendues publiques par I'Etat a travers les bases de données BASOL et BASIAS.

Que signifient BASOL et BASIAS ?

=) BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués) par les activités industrielles appelant une action des pouvoirs
publics, a titre préventif ou curatif.
.’ BASIAS : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Senice, réalisée essentiellement a partir des archives et gérée par le

BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres). Il faut souligner qu'une inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle
pollution a son endroit.

Comment sont établis les périmétres et attributs des futurs SIS ?

Le prefet élabore la Ilste des prolets de SIS et Ia pone a connalssance des maires de chaque commune. L'avis des maires est recuellll pws les
bution des Qrg s

e une p ion susgeptible de
es & d'angiennes

. Il exist
autour de certains sites des contaminations dues a des retombées de rejets atmosphériques accumulés au cours des années wire des décennies.

; Quels sont les risques si le vendeur ou le bailleur n'informe pas I'acquéreur ou le locataire ?

« A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre & la destination précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la
découverte de la pollution, I'acquéreur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une
partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux frais du vendeur
lorsque le codt de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente ». (Extrait du Décret)
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Cartographie des sites
situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien
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a BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués)

E BASIAS en activité : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service

E BASIAS dont I'activité est terminée : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service

IE BASIAS dont I'activité est inconnue : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service

m Emplacement du bien

O Zone de 200m autour du bien

Zone de 500m autour du bien

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des sites pollués (ou potentiellement polluée) situés a moins de 500m du bien représentés par les pictos ‘, E],

[E et

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a sa lettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.
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& Edition en ligne du 14/09/2020
Lininl | Fus fiaee Réf. Interne : 2020-09-14-1849622

Inventaire des sites
situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien

Repére Nom Activité des sites situés a moins de 200m Adresse Distance)
(Environ)

Aucun résultat @ moins de 200m
Repére Nom Activité des sites situés de 200m a 500m Adresse [
(Environ)

Aucun résultat de 200m a 500m

Nom Activité des sites non localisés Adresse

Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service
de toute capacité de stockage)

A\ AVOVENTES-fr
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Edition en ligne du 14/09/2020
Réf. Interne : 2020-09-14-1849622

Installations Classées pour la Protection de 'Environnement (ICPE)*

Réalisé en ligne** par | Media Inmo
Pour le compte de | LOGIS EXPERTISES
Numéro de dossier | 20093930_SB/36246_
Date de réalisation | 14/09/2020

Localisation du bien | Domaine du Golf | Lieudit Le Vieux Lieudit Lou
Puntiou
34690 FABREGUES

Section cadastrale | BZ 42, BZ43, BZ 48, BZ49
Altitude | 46.41m
Données GPS | Latitude 43.540318 - Longitude 3.753239

Désignation du vendeur

Désignation de I'acquéreur

REFERENCES
Seules sont concernées les ICPE suivies par les DREAL (Directions régionales de I'environnement, de 'aménagement et du logement) pour la majorité des
établissements industriels etles DD(CS)PP (Directions départementales (de la cohésion sociale et) de la protection des populations) pour les établissements
agricoles, les abattoirs etles équarrissages et certaines autres activités agroalimentaires, avec distinction en attribut du type d'ICPE (SEVESO, IPPC, Silo,
Carriére, Autres), de I'activité principale et des rubriques de la nomenclature des installations classées pour lesquelles I'établissementindustriel est autorisé.

GENEALOGIE ‘
Cette base contient les installations soumises a autorisation ou a enregistrement (en construction, en fonctionnement ou en cessation d'activité). Les données
proviennent d'une extraction de la base de données fournie par le Ministére de I'écologie, du développement durable et de I'énergie (MEDDE) et la
golocalisatiomest effe sur la des coor & indi s dans I' i

a

e niveau de prég sation i s i riabl;

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITREINFORMATIF, a les informations rendues publiques par I'Etat.

s ed) 2 Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I''CPE du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

SOMMAIRE
Synthése des Installations Classées pour la Protection de I'Environnement
Cartographie des ICPE
Inventaire des ICPE
17/23

LOGIS EXPERTISES - 75, boulevard de Strasbourg 34400 LUNEL - 481679082



fin } Edition en ligne du 14/09/2020
Limish i BFen e Réf. Interne : 2020-09-14-1849622

Cartographie des ICPE
Commune de FABREGUES

(@ AVOVENTES-fr

E Usine Seveso = Hevage de porc

Usine non Seveso = Bevage de bovin

E Carriére n Hevage de volaille

m Emplacement du bien (- } Zone de 5000m autour du bien
Retrouvez sur cette cartographie un i ire des i Classées pour le Pr tion de I'Envir situées a moins de 5000m du bien représentées
par les pictos H, n, “‘ =, H et u

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a salettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.
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& Edition en ligne du 14/09/2020
Limish i BFen e Réf. Interne : 2020-09-14-1849622

Inventaire des ICPE

Commune de FABREGUES
T Etat d'activité Seveso
Repére Situation Nom Adresse Régime Priorité Nationale
ICPE situeés & moins de 5000m du bien
. . , En cessation d'activité Non Seveso
E Valeur hitiale SITA SUD Fabrégues e e Mrabeau
INCONNU NON
Etat d'activité Seveso
tom (elesee Régime Priorité Nationale
ICPE situeés a plus de 5000m du bien
Aucun ICPE a plus de 5000m du bien sur la commune FABREGUES

A\ AVOVENTES-fr
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i Edition en ligne du 14/09/2020
Réf. Interne : 2020-09-14-1849622

Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Réalisé en ligne* par | LOGIS EXPERTISES
Numéro de dossier | 20093930_SB/36246_
Date de réalisation | 14/09/2020

Localisation du bien | Domaine du Golf | Lieudit Le Vieux Lieudit Lou
Puntiou
34690 FABREGUES

Section cadastrale | BZ 42, BZ 43, BZ 48, BZ49
Altitude | 46.41m
Données GPS | Latitude 43.540318 - Longitude 3.753239

Désignation du vendeur

Désignation de I'acquéreur

*Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, 'ENSA du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION AU BRUIT
Non expo: 000 BZ 00 BZ 43, 000 BZ 48, 000 BZ 49

A\ AVOVENTES-fr

SOMMAIRE
Synthése de votre Etat des Nuisances Sonores Aériennes
Imprimé Officiel (feuille rose/violette)
Cartographie
Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes
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Edition en ligne du 14/09/2020
Réf. Interne : 2020-09-14-1849622

Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Les zones de bruit des plans d' au bruit des servitudes d'urbanisme (art. L. 112-3 du code de I'urbanisme) et doivent 2 ce titre étre notifiées a I'occasion de toute cession,
location ou construction immobiliére.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° du mis & jour le
Adresse de I'immeuble Cadastre
Domaine du Golf | Lieudit Le Vieux Lieudit Lou Puntiou BZ 42, BZ 43, BZ 48, BZ 49
34690 FABREGUES

Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit (PEB)

m L'immeuble estsitué dans le périmétre d'un PEB

révisé D approuvé D date
"'si oui, nom de I'aérodrome :
> L'immeuble estconcerné par des prescriptions de travauxd'insonorisation 2 oui D non
2 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
m L'immeuble estsitué dans le périmétre d'un autre PEB 1 oui D non
révisé () approuvé (] date

" si oui, nom de I'aérodrome :

Situation de I'immeuble au regard du zonage d'un plan d'exposition au bruit
> L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie comme :

zone A’ 0 zone B? ®) zone C° 0 zone D4 O
forte forte modérée
1 (intérieur de la courbe d'indice Lden 70)
2 (entre la courbe diindice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 et 62
3 (entre la limite extérieur de |

4 (entre la limite extérieur eyl o n'est obligatoire que
code de I'urbanisme pour JESISS o E crénd buzbles fait 'objet o

Nota bene : Lorsque le

Documents de référence permettant ia localisatio I'immeuble au regard d ses en co

Consultation en ligne sur https://www.geoportail.gouv.frdonnees/plan-dexposition-au-bruit-peb

Plan disponible en Prefecture et/ou en Mairie de FABREGUES

Vendeur - Acquéreur
Vendeur

Acquéreur

Date 14/09/2020 Fin de validité 14/03/2021

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné & étre intégré au dossier de diagnostics technique - DDT (annexé, selon le cas, 4 la promesse de vente ou, & défaut de promesse, & I'acte authentique
de vente et au contrat de location ou annexé a ces actes si la vente porte sur un immeuble non bati) et a étre annexé a 'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en
rétat futur d'achévement
Information sur les nuisances sonores aériennes. Pour en savoir plus, consultez le site Intemet du ministére de la transition écologiques et solidaire
https://www.ecologie-solidaire.gouv.fr/

L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, sur le site https:/: om
© 2020 Media Immo. Siége social : 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N°AP 559 256
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Cartographie du Plan d'Exposition au Bruit

@ Zons A gons ds bl fart
o Ldwn > 79 ou P > B
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22/23
LOGIS EXPERTISES - 75, boulevard de Strasbourg 34400 LUNEL - 481679082



Edition en ligne du 14/09/2020
riAR AV Réf. Interne : 2020-09-14-1849622

Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes

AVOVENTES-fr
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ATTESTATIONS ET CERTIFICATIONS
DU OU DES OPERATEURS AYANT REALISE CE DOSSIER

AVOVENTES-fr
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Patrirnoinge immobdier
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ATTESTATION SUR L'HONNEUR

Article L271-6 du Code de la Construction et de I’habitation

« Les documents prévus aux 1° & 4° et au 6° de larticle L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature & porter atteinte a son
impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d’application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d‘établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I'honneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a I'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

Lasociété LOGIS EXPERTISESatteste sur I'honneur étre en situation réguliére au regard de l'article L.271-6 du
Code de la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qu’en atteste mes certifications de compétences
- Avoir souscrit a une assurance (AXA 10608552904 valable jusqu’au 01/01/2021) permettant de couvrir les

Tel. 04 67 71 60 86

LOGIS EXPERTISES | 75, boulevard de Strasbourg 34400 LUNEL | Tél. : 04 67 71 69 86 2/10
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¢ Certificat de compétences
v Diagnostiqueur Immobilier

N® CPOIBAT Yersion 003

T Nrecusur Géndral d'LCart, atteste que :

Ext gl 4] kebon 1n réfaramial LCsm dénemme CPE DI DR @1, dispoditil de cerificstion de
parinnn el resliant des dingrosscs immshiliers por ket miSbing suivan e |

Pk Mamb : Coritat du risgue d'espanition au plamb
Duate defet - 0104207 7 - Date dexplration @ 31082813

En fol de quni oo certificat et dalivri, por vakoir ot servir oo gus de drod,
Edind b Saim-Geigoive. le 11/70/2007. -

-

(@™ AVOVENTES-fr
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=) CESI CERTIFICAT

" certification N°0DI-00075
ERRTARITE i P8 PERSONWES 'U:rllnnﬂl

10 b Commamrmenss FRILE Parin

Répond aux exigences de compétences de certification de persannes » Opérateurs en
Diognostics immaobiifers & pour les domaines technigues suivants :

Dompime(s] Technigues) Validitd o Cartificat
Gz Du 05/11/2017 au 04/1 12002
Amviante sans mention Du 30/12/2006 ou 29/12/2021
Termiies métropale D I308/2017 av 12/08/2022
DPE Inclividuel Du 11,/09/2017 au 10,/09/2022
Ejectricité D 01 1/2018 1041103003

En o de o e cortfient ext dalerd, paur vakie & Serl Le Directuur cofrac
o= que de drok
. A B
le 2y'13/2008 ]
R R
n" d0%5E
bl ngmalk e

LOGIS EXPERTISES | 75, boulevard de Strasbourg 34400 LUNEL | Tél. : 04 67 71 69 86
N°SIREN : 481679082 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 49361235/24
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Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N* CPDIZ709  Version 005

Directeur Général d'l,Cert, atteste que -

st ceviifiedel selon le pifvrentel Llent démomme CPE O DR 01, dispossif de certificaton de
peranines réshiant des dhag roiticd mmmabllises powr les minisns solvairles

Agridinle gver mention Amlande Avec Menftian®

Date d'effed | MORI0VT - Dase dexpiration : 25/06/3022
Amiante sans menton Amiande Sank Menton®

Dt of el - DOOB2007 - Diate dengiration : 2506/ 2022

DFE tout type de Dagrastic de peformandr srgetigue swec mentian | RE oot 1ype do
timens hitiment
Dt of'ellien : V303008 - Dane espiratian : 1200023
DFE imdivickinl Daagriostic de performanar dnegadtigue sans mention : DPE ndividuel
Date deffet: 13/03/2018- Date dekpiration : 12703023
Electrice Etat de I'nstallation intériewe tlectigue
Diate oo - 2A0200E- Date dexpiration : 2370070023

Giaz Exat du lntalistion inpicews gar

En fai de quol ce carificet et délvrd, poiar waloer &f servr ©F que de dmaif.
Exfing i Saini Cowgnow, la QLT0201R
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== CESI CERTIFICAT
L - N* 0DI-00075

CERTIFIEN LES PERSONNES Version 07
10 tue Camibronne 75015 Paris

Nous attestons que |

MmM#Wdzmﬂﬂuﬂmﬂm#ﬂp&mﬂsu
Diagnostics Immaobiliers » pour les domalnes technigues suivants :

Domaine{s) Technigue(s] Validité du Certificat
Gaz Du 05/11/2017 ou 04,/11/2022
Amiante sans mention Du 30/12/2016 ou 29/12/2021
Termites métropole Ou 13/08/2017 ou 12/08/2022
DPE Individuel Du 11,/09/2017 au 10/09/2022
Electricité By 07/07/2014 ou 19/11/2018

AVOVENTES-Tr
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En foi de quoi ce certificat est dévré, pour valoir et servir Le Directeur ctofrac
c2 gque de droit.
Edité & Paris,
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Le D6/13/2007 B FERSOMNTS
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Mairie de FABREGUES
Service Urbanisme

CU 34095 20 M0176

CERTIFICAT D’URBANISME DE SIMPLE INFORMATION

Le Maire,

Vu la demande de certificat d’'urbanisme indiquant, en application de l'article L410-1 a) du
code de 'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit
de propriété et la liste des taxes et participations d'urbanisme applicables & un terrain,

déposée le 11/09/2020 ;

Vu le Code de 'urbanisme et notamment ses articles L410-1 et R410-1 et suivants ;
Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé,

Considérant que le terrain d'assiette comprend les parcelles cadastrées BZ0042 BZ0043

BZ0048 BZ0049 ;

CERTIFIE

[Cadre 1 : IDENTIFICATION

Adresse ferrain : LAUNAC LE VIEUX

Demandeur : DORIA Avocats
23 bis rue Maguelone
34000 MONTPELLIER

#, Bgdre 2 : TERRAIN DE LA DEMANDE _

 (Porgeiies: 1 . \i5Za043520043620045 Broodomm |
90‘488 00 m?2 (szm's reserve de llexactitude de: ra déclaration du demandeur7

Surface totalg:s

| Cadre 3 : DISPOSITIONS D’URBANISME

Document d’'urbanisme Prescrit le Publié le Approuvé le

Mis en

Madificlle révision le

Plan Local d'Urbanisme

18/11/2019

Zonage au document d’'urbanisme

Nom

Nt

Cadre 4 : DROIT DE PREEMPTION

Nature

Type

Bénéficiaire

ENS Terrain situé en zone espace
naturel sensible

Simple

Département

Avant toute mutation du terrain ou des batiments, le propriétaire devra faire une déclaration d'intention
d'aliéner auprés du bénéficiaire du droit de préemption. Elle comportera l'indication du prix et les conditions
de la vente projetée. SANCTION : nullité de la vente en cas d'absence de déclaration.

-vfr




Mairie de FABREGUES

CU 34095 20 M0176
Service Urbanisme

| Cadre 5 : SERVITUDES APPLICABLES AU TERRAIN |

Servitudes autres
Type Nom Commentaires
Risque sismique (décret 2010-1255 du Risque sismique
22/10/2010)
Argile gonflante Retrait - Gonflement des Argiles
Servitude autre Jardins et masses boisés
remarguables a protéger

[Cadre 6 : TAXES ET PARTICIPATIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN |

TAXES : Les contributions ci-dessous seront assises et liquidées aprés la délivrance d'un

permis de construire, un permis d’aménager et en cas de non-opposition & une déclaration
préalable :

v Taxe d’Aménagement (part intercommunale) Taux : 5%
Voir la délibération de Montpellier Méditerranée Métropole pour les
exonérations au titre de larticle L331.9 du code de l'urbanisme et la
majoration de la valeur forfaitaire des places de stationnement au titre de
I’article L.331-13 6™ alinéa du code de I'urbanisme.

v Taxe d’Aménagement (part départementale) : Taux 2.5%.

v Redevance d'archéologie préventive selon le cas.

RTICIP N f i res r un permis“de
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appraouvant le e : ] iati i€ baing sous la forme della
participation forfaitaireidé 3 . rbanisme :

= Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

v Participations pour équipements publics exceptionnels (article
L.332.8 du code de I'urbanisme).

= Participations préalablement instaurées par délibération.

v’ Taxe forfaitaire sur la cession a titre onéreux de terrains devenus
constructibles (Art. 1529 du code général des impots).

Cadre 7 : OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS

Dans le cadre de I'élaboration du PLUi, tout projet pourra se voir opposer un sursis 4 statuer.
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Mairie de FABREGUES CU 34095 20 M0176
Service Urbanisme

Pour information : délibérations applicables a la commune

v Délibération du Conseil Municipal ayant instauré la déclaration préalable a tout
projet de cléture au titre de I'article R.421-12 du code de I'urbanisme.

Le présent certificat est transmis au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a l'article L. 2131-2 du
Code Général des Collectivités Territoriales.

Durée de validité du certificat d’urbanisme : conformément 2 l'article L.410-1 du code de l'urbanisme, le certificat
d'urbanisme est valable pendant 18 mois & compter de sa délivrance. En cas de recours le délai de validité du certificat
d'urbanisme est suspendu jusqu'au prononcé d'une décision juridictionnelle irrévocable. L'autorisation peut étre
prorogée par périodes d'une année si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le
régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant
une demande sur papier libre, accompagnée de l'autorisation pour laguelle vous demandez la prorogation, au moins
deux mois avant I'expiration du délai de validité.

L’autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle a pour objet de vérifier la conformité du projet aux
régles et servitudes d’urbanisme. Elle n'a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres réglementations et
les régles de droit privé. Toute personne s'estimant lésée par la méconnaissance du droit de proprieté ou d'autres
dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droils en saisissant les tribunaux civils, méme si I'autorisation
respecte les régles d'urbanisme.
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