PROCES VERBAL DESCRIPTIF

L’AN DEUX MILLE VINGT

ET LE TROIS FEVRIER

A LA REQUETE DE :

CREDIT LOGEMENT, société anonyme au capital 1.253.974.758,25 €,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le
numéro 302 493 275, dont le siege social est sis 50, Boulevard de Sebastopol -
TSA 69001 & PARIS (75155), agissant poursuites et diligences de son
représentant Iégal en exercice domicilié es qualité audit siege.

REPRESENTE PAR :

Maitre Vincent RIEU, avocat postulant, associé de la SCP DORIA AVOCATS,
avocats a la Cour d’Appel de MONTPELLIER, y domiciliés 23 bis rue Maguelone
34000 MONTPELLIER, qu'elle constitue pour les siens sur le présent et ses
suites.

AGISSANT EN VERTU :

D'un jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance de Créteil le 9 juillet
2018 signifié les 2 aout et 13 aout 2018 définitif selon CNA du 5 décembre 2018

Je, Thierry LE FLOCH Huissier de Justice associé, membre de la SCP LE FLOCH - BAILLON -
BICHAT, a la résidence de 34960 MONTPELLIER, et y demeurant 15 Passage Lonjon, soussigné,

Me suis transporté sur la commune de CASTELNAU LE LEZ (Hérault) - 1194 Avenue de I'Europe, &
I'effet de procéder a la description exacte et détaillée des biens qui y sont situés et appartiennent a :

Dont le requérant se propose de poursuivre I'expropriation en la forme Iégale, le susnommé n’ayant pas
satisfait au commandement aux fins de saisie immobiliere signifié par exploit du Ministére de la SCP
DEVAUD - TRUTTMANN - NICOLAS, Huissiers de Justice associés a la résidence de LE KREMLIN
BICETRE 46 Avenue de Fontainebleau, le 30 décembre 2019 :

AINSI QU’IL SUIT :
Désignation :
Les biens et droits immobiliers ci-apres désignés, dépendant d'un ensemble immobilier dénommé

« NOVA STREET » sis a CASTELNAU LE LEZ (34), 1194 Avenue de L'Europe, cadastré section AS
n°208 pour une contenance de 12a 56¢a, a savoir :



Le lot 46 : au premier étage, un appartement comprenant : entrée, séjour-cuigine, salle d'eau
avec WC et l'usage exclusif d'une loggia portant le n°105 du plan et les 100/10.000émes de la
propriété du sol et des parties communes générales

Ledit ensemble immobilier a fait 'objet d'un état descriptif de division et
réglement de copropriété suivant acte re¢u par Maitre Christophe
CAULIER, notaire 2 BAILLARGUES, le 22 septembre 2011, publié le 8
novernbre 2011 volume 3404P01 2011 P n® 18069 ; acte rectificatif du 26

octobre 2011 publié le 9 janvier 2012 volume 3404P p° 2012 P n° 603

Tel que le dit bien est ci-dessus désigné sans aucune exception ni réserve.

Je me suis par conséquent rendu dans ladite commune, ou j'ai procédé avec

de la société LOGIS EXPERTISES et en présence de
locataires en place, au descriptif suivant :

SYNDIC : NEXITY - 601 avenue Georges Méliés, Immeuble 'YWOOD a MONTPELLIER CEDEX

(34967)

CHAUFFAGE : EAU CHAUDE SANITAIRE COLLECTIF

Résultat du repérage

Date du repérage : 03/02/2020

Documents remis par |le donneur d’ordre a l'opérateur de repérage :

Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Parties de I'immeuble batis visitées

Superficie privative au
sens Carrez

Surfaces annexes

Commentaires

Entrée / kitchenette / séjour

15,55

0

Salle d'eau / we

3,95

0

Loggia

0

5,35

Superficie privative en m? du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 19,50 m2 (dix-neuf métres carrés cinquante)

Surfaces annexes totale : 5,35 m? (cinq métres carrés trente-cinq)

Fait 3 CASTELNAU LE LEZ, le 03/02/2020
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| ENTREE |

L'entrée se réalise au moyen d’une porte en bois peint maintenue en parfait état de fonctionnement et
d'entretien.

Le revétement de sol est constitué d'un carrelage de couleur claire maintenu en parfait état.
Les murs et cloisons peints ne méritent aucune observation particuliére.

Un placard encastré avec étagéres agrémente cette entrée.
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| PIECE PRINCIPALE |

Le revétement de sol est constitué d'un carrelage identique a celui de I'entrée et maintenu en trés bon
état.

Les murs et cloisons intégralement peints en blanc ne méritent aucune observation particuligre
Le plafond peint est exempt de toute anomalie notable.

Cet espace bénéficie d'une double porte fenétre PVC double vitrage avec volet roulant électrique en état
de fonctionnement.

e Coin Cuisine

Ce coin kitchenette est constitué d'un meuble avec évier simple bac inox et robinet mitigeur, d'une plaque
vitrocéramique, d'une hotte aspirante, le tout en trés bon état d'entretien.
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[ BALCON ]

La piéce de vie donne accés  un balcon maintenu en bon état d'entretien pour les parties laissées
visibles.

14



| SALLE D’EAU

Cet espace se compose d'une barre et colonne de douche, ainsi qu'une vasque sur plan de travail, miroir,
WC avec réservoir de chasse, 'ensemble maintenu en bon état d’entretien.

Les murs faiencés demeurent en parfait état.

Le sol est recouvert d'un carrelage identique aux autres piéces et ne supportant aucune dégradation.
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ANNEXES (BAIL)

CONTRAT DE LOCATION OU DE COLOCATION
LOCAUX NUS

Loi n® 89-462 du 6 juillet 1989 (J.0. du 8.07.89) modifiée

Le présent contrat de location asl composs :
= d'une premidre partie comprenant toules les conditions particulldres et spécifiques de la présente location,
» d'une seconde partie annexe comprenan| la notice dinformation (Arr8té du 28/05/2015).

|.DESIGNATION DES PARTIES

Le présent contral est conclu entre les soussignes :

) ) ~ représenté(s) par la Société NEXITY LAMY, SAS au capital
de 219 388 000,00 €uros -, immalriculée au Regisire de Commerce de Paris n® B 487530098, dont le sibge est & 19
RUE DE VIENNE TSA 10034 75801 PARIS CEDEX 08, en sa qualité d'Administrateur de Blens, Carte professionnelle
gestion CP| 7501 2015 000 001 224, déliviée par la CCI Paris lle-de-France; Garantie financidre Compagnie
Européenne de Garanlies et Cautions SOCAMAB : TOUR KUPKA B - TSA 39999 16 RUE HOCHE 92819 PARIS LA
DEFENSE CEDEX (PUTEAUX).

Avec NEXITY MONTPELLIER située au 1 RUE BAUDIN 34000 MONTPELLIER
représentée par son Direcleur en exercice,

. . Ci-aprés dénommé le « Bailleur =,
D'une pan,
EX:
Cl-aprés dénommé |e « Praneur »,
O'autra part,
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agissant en qualité de cautionnaire(s).
Il a é1é convanu ce qui sull :

Le bailleur loue par les présentes au prensur, qui les accepte, les locaux ci-aprés désignés, aux conditions particukiéres,
générales et spéciales suivantes, qui résultent de I'application des lois n* 86,1290 du 23/12/1986, n° 89.462 du
06/07/1989 el n°® 94.624 du 21/07/1994, N° 2009-323 du 25/03/2003, et n°2014-366 du 24 03 2014.

1l porte sur la location de jocaux A usage d'habitation ot & usage mixte professionnal et d’habitation, et qui constituent la
résidence principale du preneur ainsi qu'aux garages, aires et places de stalionnement, jardins el autres locaux loués
accessoirement au local principal par le Bailleur.

La résidence principale du localaire est entendue conformément aux dispositions de l'article 2 alinéa 2 de la Loi n*8e-
462 du 6 juillel 1989 comme le logement occupé au molns hult mois par an, sauf obligation professionnelie, ralson da
sané ou cas de force majeure, soit par le prenaur ou son conjoint, soit par une personne a charge au sens du code de la
construction et de Phabitation. L B

1.OBJET DU GONTRAT
Le présent contral a pour objet la localion d'un logement ainsi délerminé
A, Consistance du logement, des locaux et des équipements dont le preneur a la joulssance exclusive
Résidence : NOVA STREET
Adresse : 1194 AVENUE DE L EUROPE 34170 CASTELNAU LE LEZ
Numéro de convention :
Type d’habitat : Collectif
Régime juridique de 'immeuble : Copropriéié
Période de construction : Aprés 2005

N Lol de copropriéla : LT000046 Tanliames charges générales : 110/10000
Batiment : BATIMENT UNIQUE Escalier : Elage : 1 N° porte : 105

Nature du bien : Appanement
Type de bien : Siudle
Surface habitable du logement : 19,54 m? (Art R111-2 du code de la construction)
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Suriace habitable du logement : 149,54 m# (At H111-2 Qu coGe 00 13 consucton)
Modalités de production de chauflage = Individuel - chauffage élestrique individuel
Modalilés da production d'eau chaude = Collective - eau chaude collective sdlaire

Descriptil du blen :
Studio comprenant un séjour, cuisine équipée, salle d'eau avec WC, loggia

Locaux accessoires :
Nature du local : N° Lot de copropriété : Tantiémes charges générales : /
Batment : Escaier : Etags: N° porte

Parties el équipemenis a usage commun
ascenseurs, bolie & lelires, chaufiage élecirique individuel, eau chaude collective solalre
8. Destination des locaux;
Usage : HABITATION PRINCIPALE
(I.LDATE DE PRISE D'EFFET ET DUREE DU CONTRAT

A, Date de prise d'sffet du contral :
Le bail prend effet ke 17/07/2017 pour se terminer la 16/07/2020.

B. Durde du contrat :
Le présent bail est consentl pour une durée de 3 année(s) .

En 'absence de proposition de renouvallsment du contral, celui-ci est, & son terme, recondull tacitement pour 3 ou § ans
ot dans les mémes condhions. Le locataire peul meitre fin au bail 4 tout moment, aprés avolr donné congé. Le bailteur,
quant & lui, poul melirs fin aw bail & son échéance et aprés avoir donné conge, soit pour reprendre fe logement en vue
de Poccuper lu-méme ou une persanne de sa famille, soit pour le vendre, soft pour un molif sérieux el légitime.
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{V.CONDITIONS FINANCIERES
Les parties conviennent des conditions financiéres sulvantes :
A. Loyer
Fixation du loyer Initial

Le loyer mensuel initial est fixé & : 296,68 € DEUX CENT QUATRE-VINGT-SEIZE EUROS ET SOIXANTE-HUIT
CENTIMES

Le loyer du logement objat du présent conlrat est soumis au décret fixant annuellsment le montant maximum dévolution
des loyers a la relocation : QUI

Le loyer du logament objet du présent contrat est soumis au loyer de rélérance majoré lixé par amété préfectoral : NON

Logament vacant depuis moins de 18 mois : OUI
Montant du demier fayar (hors charges) acquitté par la locataire précédent : 296,68 €
Mortant du demier layer (hors charges) appliqué au précédent locataire : 296,68 €

Révision du loyer

Le loyer sera révisé de pleln drolt chaque année & la date anniversaire du bail, L'indice qui sera retenu pour la révision
sera calculé en fonction de la variation da indice de rélérence des loyers (IRL) publié par I'INSEE conformémeant &
T'article 9 de la loi n° 2008-111 du 8 février 2008 ou de tout indice qui viendrail se substituer & celui-ci.

Indice de réiérance pour la révision des loyers
Indice de référence des layers du 1ER TRIMESTRE 2017 (publié par 'INSEE) soit 125,90.
B. Charges récupérables

Les charges récupérables sont a régler en méme temps que le loyer, scus forme de provision mensuelle avec une
régularisation annuelle.

Montant des provisions sur charges = 61,00 € SOIXANTE ET UN EUROS

C. Modalités de paiement

Périodicité de paiement = Mensuel
Palement = A échoir
Date = Le premier jour du terme

De tout ce qui précéde, j'ai dressé le présent PROCES VERBAL pour servir et valoir ce que de droit
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